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A vilag ot globdlis varosa - London, Parizs, New York, Tokio és Sanghai — koziil Parizs az egyetlen,
amely a tobb mint kétezer éves torténete soran felhalmozddott kulturdlis és varosi értékeire is
alapozza 21. szazadi dinamikus fejlédését. Ez a folyamat 1962-ben kezdédott, mikor hatalyba é-
pett a torténelmi és esztétikai nemzeti kdzkincsek védettségérél szolo, an. Malraux-térvény (Knop,
2011). Abban a korban a régi és rossz allapotban lévé, a modern kor lakhatasi igényeinek nem
megfelel6 épliletek és varosrészek konnyen megvaldsithatd bontdsa helyett azok megérzése mel-
lett dontottek. Intézményi, szabalyozasi és pénziigyi eszkozrendszert teremtettek, 1977-ben pedig
mar torvényben rogzitették azt is, hogy az épitészet a kultira része, és az épitészeti alkotasok és
megvaldsitdsuk magas szinvonala kozérdek.

A jelen irds Parizsra fokuszalva mutatja be hol tart ma Franciaorszdgban ez az 50 éve megkezdett
varosmegujitasi folyamat, illetve részletesen ismertet egy készilé varosépitészeti tanulmanyt, mely
elséként emeli be a fenntarthatdsag szempontrendszerét egy parizsi torténelmi varosrész jovéképébe.

FRANCIAORSZAG LAKASALLOMANYANAK
MEGUJITASAVAL FOGLALKOZO SZERVEZETEK

Franciaorszag kozigazgatdsa tobb egymasra épiilé, hierarchikusan szervezett szintbél all. A leg-
alsé szinten a telepiilések vannak, melyekbél a lakossagszamhoz viszonyitva, Franciaorszagban
van a legtobb, 6sszesen 36 682. A telepiilések egy terlileten beliil, kzos fejlesztési céljaik érdeké-
ben a '60-as évektdl kezdve szervezédnek varostarsuldsokka, agglomeraciokka. A francia forra-
dalmat kovet6en, 1790-ben hoztdk létre a ma is érvényben lévé megyerendszer alapjait (jelenleg
101 francia megye van és ebbél 96 taladlhaté a kontinensen). A régidk (27 francia régio van, ebbél
21 a kontinensen), pedig mint a decentralizacio legfontosabb terlleti egységei, csak 1982 éta m-
kodnek. Mindezek felett all az allam kozponti szervezeteivel.

Az eltéré szinteken kiilonboz6 varosfejlesztési jogok és kotelezettségek vannak. A hagyomanyos
megyerendszer (département) fennmaraddsat a 21. szazadban elsdsorban annak kdszonheti,
hogy az egyik legproblematikusabb kérdéskort, a szocidlis, egészségligyi és oktatdsi teriletet
ehhez a dontési, igazgatasi szinthez rendelték. A méltatlan lakaskorilmények felszamolasa ér-
dekében 2006-ban az allam torvényi kotelezettséget vallalt és Uj szocidlis programot hirdetett



(www.habitatindigne.logement.gouv.fr). Ezt kdvetéen a megyék feladata volt a témaban egy olyan
cselekvési terv megalkotdsa, melyet a helyi (varosi és falusi) adottsagok felmérésére alapoztak.
2010-ben 3 milliard euro volt a megyék koltségvetési f66sszege, aminek orszagosan tobb mint 60
%-at forditottak szocidlis beruhazasokra és tdmogatasokra.

1971-ben az allam hozta létre és azdta folyamatosan miikodteti az . allami lakaspolitikai hivatalt”
(ANAH - Agence nationale de U'habitat - www.anah.fr), melynek elsédleges feladata a magantu-
lajdonban lévé lakasallomany javitdsa, fejlesztése, illetve a rendelkezésre alld allami pénziigyi
forrasok elosztasa. Az ANAH kiilonb6z6 programjai kozott 1977-ben jott létre az a tervtipus (OPAH
- Opérations Programmées d’Amélioration de I'Habitat - www.lesopah.fr), mely a konkrét varos-
épitészeti, épitészeti beavatkozdsok alapjat adja. A program segitségével Gjultak meg az elmult
évtizedek alatt Franciaorszag varosi és vidéki kdzpontjai, torténeti varosrészei, épliletei. Parizs-
ban 2010-ben parhuzamosan 10 kiilonb6zé akcioteriiletre késziilt az ANAH-on keresztil allami
megrendelésre OPAH. A 2010-ben bevezetett Uj tdmogatasi rendszerben a méltatlan lakasko-
riilmény elleni kiizdelem, és azok a beruhazasok, melyek a lakdsok energiafelhasznalasat csok-
kentik, kiemelt szerepet kaptak. Ezért is zajlik jelenleg egy olyan OPAH el6készité munka, mely
elséként emelte be a fenntarthatdsag kéréskorét a Place de la République kornyékének megujitasi
programjaba (részletes ismertetését ld. az esettanulmanyban).

A 90-es évek elejétol az orszag legtobb varosaban jelentés varosmeguijitasi projektek valdsul-
tak meg. A latvanyos atalakuldasokat eredményezé tervek hattere nagyon osszetett. A parlament
1999-2000 folyaman harom torvényt fogadott el, melyek a hagyomdanyosan kdzpontositott allam
és a helyi hatésagok viszonyat megvaltoztattak, hogy elésegitsék a telepiilések egylittmiikodését a
fejlesztésekben, illetve hogy elétérbe helyezzék a fenntarthatdsag elveire épiilé varosmeguijitast.
Torvényi el6irds kotelezi a telepiiléseket szocialis bérlakdsok biztositasara is (20 000 6 felett a
lakossdg 20%-anak kell szocidlis lakdshoz jutnia teleplilésén beliil), hogy a szegregécios folyama-
tok gyengiiljenek és a tarsadalmi mixitas er6sodjon. A francia varosépitészet kortars valaszokat
keres (Europan palyazati rendszer, Urbanisme folydirat, parizsi Pavillon d’Arsenal konferenciai és
kiadvanyai, stb.) a varosi mobilitds problémaira (pl.: villamos-vonal fejlesztések, kerékpar-halé-
zatok kialakitdsa, gyalogos prioritas érvényesitése a varoskdzpontokban, stb.) és a varosi életmad
komplex javitdsara (pl.: lakaskoriilmények valtoztatasa, szocialis lakdsépités, koztér-rehabilita-
cid, kozosségi intézmények épitése, energiafelhasznalds csokkentése, stb.).

2003-ban a francia torvényhozds a varosrehabilitaciérél szolé allami programot fogadott el,
melynek célja a legérzékenyebb, szocidlis, gazdasagi és kornyezeti problémakkal kiizd6 varosi
terliletek (ZUS - Zones Urbaines Sensibles) lakasallomanydanak, infrastruktdarajanak, koztereinek
és kozéplleteinek megujitasa. Felallitottdk a megvaldsitashoz sziikséges intézményi hatteret, az
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JAllami Varosmegujitasi Hivatalt” (ANRU - Agence nationale pour la rénovation urbaine - www.
anru.fr). Tiz év alatt, 2013-ra Franciaorszag kiilonboz6 részein taldlhaté 490 negyed feldjitasa
zarul le, és ezzel mintegy 4 millié ember életkoriilménye javul a jelentds allami szerepvallalds-
nak koszonhetéen. A 2004-2008 kozotti idészakra kezdetben 2,5 milliard eurét szantak, de ezt az
0sszeget fokozatosan é millidrd euréra emelték. A tiz éves program alatt az 6sszesen 12 milliard
eurds allami tdmogatds mellett mas befekteték (6nkormanyzat, maganszféra) tovabbi 30 milliard
eurdnyi beruhazast valdsitanak meg a kijeldlt akcidteriileteken.

2008-ban az ANRU ujabb nemzeti programot hirdetett meg, melynek célja mar kifejezetten a
rossz allapotban lévé torténeti varosrészek megujitdsa (PNRQAD — Programme national de
requalification des quartiers anciens dégradés). Az Gj allami program célja a lakéfunkcié meg-
tartdsa, a lakasmindség javitdsa, a fenntarthatésag elveinek érvényesitése a hagyomanyos va-
roskozpontokban: ,vivre en ville” (éljiink a varosban!). A 2017-ig elSiranyzott allami tdmogatas
o0sszege 380 millid eurd, illetve az épliletrekonstrukciora forditott maganberuhazasok 40%-a adoé-
mentességet élvez. A program keretében az ANRU 2008-ban meghirdetett palydzatara tobb mint
100 onkormanyzat készitett elé egy-egy akcidteriiletet és ezek kozil valasztottdk ki azt a 25-0t,
melyek az allami tdmogatast kapjak.

A francia varosépitészeti gyakorlat megértéséhez elengedhetetlen a szakma és a képzési rend-
szer ismerete. Az urbanisztika nagy multra tekint vissza, hiszen a varos és a varosiassag értékei
és problémai, illetve a varosszépités és a varosmegujitas kérdéskore mar évszazadok 6ta fontos
szerephez jutott a francia gondolkoddasban. 1919-ben hoztdk az els6 urbanisztikai torvényt, mely
szabalyozasi tervek készitésére kotelezte a varosokat (ennek oka az elsé vildaghdborus pusztitds
utdni Gjjaépités, a felgyorsuld urbanizacié és a novekvé turisztikai igények kielégitése, illetve a
varosfejlesztési folyamatok allami ellenérzése). Ugyanebben az évben kezdédott az elsé multi-
diszciplinaris urbanista képzés Périzsban (az ,Institut d’'Urbanisme de Paris”, a Parizsi Urbanisz-
tikai Intézet jogelédjében, az Ecole de Hautes Etudes Urbaines-ben) és indult el a ,La Vie Urbaine”
(Varosi élet) cim( szakfolydirat. Az urbanista képzés két részbél tevédik 6ssze: egyrészt altaldnos
varosi ismereteket (varostorténet, jog, varosszocioldgia, telepiilésfoldrajz, kozgazdasagtan, igaz-
gatds, stb.), masrészt miszaki ismereteket (teleplléstervezés, tjépitészet, teleplilési infrastruk-
tara, terileti tervezés, stb.) tartalmaz.

1993-ban uj, allamilag ,védett”, az épitészdiploma utani posztgradualis képzést kdveté vizsgdhoz
kotott szakmat hoztak létre, az ,allami épitész-urbanistat” (architectes et urbanistes de U'Etat -
AUE). Két, kordbban kiilonallé szakteriiletet egyesitettek, az urbanistat és a francia miemlékek
épitészét, hogy az allami szinten érvényesitsék a torténeti értékek teriileti védelmének és a tele-
pllésfejlesztés igényeinek 0sszehangolasat.
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A francia tarsadalmi és épitett kornyezetben bekovetkezett valtozasok, illetve a szellemi hattér atala-
kuldsa a varosépitészet (projet urbain) mifajanak Gjradefinidlasat eredményezte az 1990-es évek ele-
jén. A 20. szazad nagy részére jellemz6 modernista torlés és helyettesités, illetve a varosok teriileti
bévitése, az Uj épitések helyett a meglévé varosi folyamatok megismerése, értékelése, a varosi sok-
féleség értékeinek megtartasa és azok kortars eszkozokkel torténé megujitdsa a varosfejlesztési cél.

Parizsban 2000 6ta évente rendezik meg a francia ,varosépitészeti tervek férumat” (Forum des
Projets Urbains — www.projetsurbains.com), ahol lehetéséget kapnak a telepiilések és a beru-
hazdk a folyamatban lévé terveik prezentalasara (Le guide, 2011). Az egy napos rendezvényen
2011-ben mar tobb mint 1500 szakmai résztvevé volt jelen (varosvezetdk, épitészek, urbanistak,
beruhazok, stb.) és 63 tervet mutattak be. A tervek tobbsége a varosmegujitas témakaorébe so-
rolhatd (lako-, iparteriilet és kdztér-rehabilitacidk), illetve az ismertetett Uj épitések nagy része a
fenntarthatésag kovetelményeinek megfelelé dkonegyed. A nap harom kerekasztal beszélgetése
is a francia varosépitészet aktualis kérdéskoreit allitotta a kozéppontba: a hatarokon atnyulé va-
ros / Genf-Voltaire, varosfejlesztés az energiapolitika tikrében, kdztér / tarsadalmi tér.

PARIZS VAROSFEJLODESE

Parizs jelenlegi lakdsdllomanyanak és meguijitasi elveinek leirasat meg kell el6zze a varos torté-
neti fejlddésének rovid attekintése. >2<

Parizs mai teriilete mar Kr. e. 40 000 ota lakott. Kr.e. 250 és 225 kozott a gall parisiusok teleped-
tek itt le, és varosuk, Lutetia a Szajna Cité szigetére korlatozddott. Caesar Gallia elleni hadjaratai
soran Kr.e. 52-ben foglalta el Lutetidt és a romai varosok mintajara atépitette. A rémai korban
létrejott Gthaldzat, valamint épiiletek egy része (Rue St. Jacques, Rue des Ecoles, Thermes, Aréna,
stb.) napjainkban is tovabb éL.

Parizs a népvandorldsok zavaros idészaka utdn, a kozépkorban mar Franciaorszdg févarosa lett.
Filép Agost erds fallal vette korbe a Szajna két oldalan (a bal parton a Quartier Latin, a jobb par-
ton a Marais) formalddo varost. V. Karoly a 14. szazadban megépitette a Bastille-t és a jobb parton
GUjabb teriileteket tett a védett, zart varos részévé. Ujabb jelentds varosfejlédés 1528-ban, a kiralyi
udvar Pdrizsba koltozése utan indult el. Ekkor kezdték meg a Louvre eréditményének reneszansz
palotava formalasat, leromboltak a régi belsé varosfalakat, kozparkokat és un. kirdlytereket hoztak
létre a s(ir(i kdzépkori varostestben, kiépitették a kozvilagitds rendszerét. A 17. szdzadban a kiraly
Versailles-ba telepiilt, elhagyta az elsésorban favazas épliletdllomannyal rendelkezd, zsufolt, sze-
gény, veszélyes, de minden hibdja ellenére fokozatosan novekvé korabeli vildgvarost.
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A francia forradalmat kovet6en, a csaszarként uralkodé Napdleon Parizs, a francia birodalmi fé-
varos szépitését fontos feladatanak tekintette. A 19. szdzad elején kezdddott a Rue Rivoli kornyé-
kének kiépitése, Uj hidak, szokékutak, csatornak épiiltek, piacok és vagohidak nyiltak az 1785-ben
épitett Ujabb varosfalon, vdmhataron belil. Az 1830-as években, kiils6é tamaddasoktol tartva létre-
hoztak még egy hagyomanyos védm{vet, a Un. Thiers féle varosfalat. 1860-ban a kozeli elévaro-
sokat Parizshoz csatoltdk, és igy jott létre a 20 keriiletb6l allo, a Thiers falig megnovelt varos. A
mai Parizs kdzigazgatdsi hatéra is ezt a vonalat koveti, a varos teriilete 105 km? (Budapest 6tdde).
A falat 1919-ben bontottak el, és az akkor felszabadulé tobb mint 30 km hosszu, kb. 300 méter
széles, a torténeti Parizst korbeolelé hatarsavot mar 20. szazadi modernista varosfejlesztési pro-
jektek foglaltak el (lakéteriiletek, egyetemi campusok, sportteriiletek, autépalya korgydird, stb.).

Parizs Eurdpa nagyvarosainak (koztiik Budapestnek is) példat mutatd varosmegujitasa lll. Napole-
onidején, Haussmann prefektus szakmai irdnyitasa alatt, 1853-ban kezd6dott. A kapitalizmus kez-
detén a vilag legnagyobb ipari varosava alakult, 1,0 millié lakosu Parizst modern, kozmopolita vi-
lagvarossa akarta formalni. Haussmann és apparatusa minimalis publicitas mellett, de maximalis
hatékonysagra torekedve dolgozott. Elsé litemben, 1858-ig, alapvetéen allami finanszirozassal a
torténeti belvaros legfontosabb tengelyeit modernizaltak: befejezték a Napdleon altal megkezdett
Rue Rivoli, a parizsi kelet-nyugati nagytengely kdzponti részének kiépitését, rendezték a Varosha-
za kornyezetét és bdvitették, ill. angolparkka formaltak a Bois de Boulogne-t. Masodik litemben
(1858-68) megkezdddtek a un. ,nagy barokk beavatkozasok”, amik a varos latvanyos megujulasat
eredményezték: Uj nagyvarosi csomopontok sziilettek (Place de 'Etoile, Place de la République,
Trocadéro), sugarutakkal kototték ossze a varos legfontosabb kozéplileteit, Uj kdzépileteket épi-
tettek (szinhazak, opera, palyaudvarok), megkonnyitették a Parizson beliili kozlekedést. Mindent
athatott a kozeled6 modernség érzete, mert atlathatébba, hasznalhatébba, higiénikusabbd valt a
varos (kiépult a csatornahdaldzat, az ivévizellatas, a kozvilagitas teljes rendszere). A valtozasok
Parizs teljes teriiletét érintették, homogenizalddott az 6sszkép, mivel a tagas, fasorral szegélye-
zett sugdrutak mentén egységes ,maszkot” kaptak a szigoru eléirasok szerint épiil6 haussmann-i
lakéhdazak. >4< >5< Harmadik Gitemben - mar varosi beruhazasban - a fejlesztés a korabbi kiilva-
rosokat is elérte és mar a bankok és az ipar tarsitdsaval létrejott épitési vallalkozdsok is egyre na-
gyobb szerepet vallaltak a varosfejlesztésben. Létrejott a ,boldog békeid6k” sokat csodalt Parizsa
és a varos hatalmat és szépségét a sorozatban megrendezett (1855, 1867, 1878, 1889, 1900, 1925,
1931) vilagkiallitdsok segitségével is reklamozta (Panerai, Castex, Depaule, 1996).

Parizs épitkezései azonban az |. vildghaborua utan szinte teljesen lealltak. Lakossaga 1920-ra meg-
kozelitette a 3 milliét, megkezdédott a varos stagndldsa, ill. a kiilvarosok és az elévarosok dramai
atalakuldsa. A Il. vildghdboruat kovetéen 1959-re késziilt el Parizs modernizacids terve, mely az
egészségtelen lakasallomany bontdsaval felszabaduld teriiletekre - Le Corbusier-t és az amerikai
varosfejlédési mintakat kovetve - magashdzak és savhazak épitését tette lehetdvé. Parizs kiilsé
részeinek - elsésorban Keleten és Délen - az arculata teljesen atalakult, amit természetesen a tar-
sadalmi 0sszetétel megvaltozasa is kisért. Parizs belsé terliletein magashazak épitését torvény
tiltotta, de 1973-ra a bal parton mégis felépiilt a 210 méter magas Montparnasse és a 85 méteres
Zamansky torony. A torténeti belvaros ,égbe toré” folyamatait Valéry Giscard d’Estaing allamel-
nok 1974-ben véglegesen leallitotta. A kiilsé részeken (Place d'ltalie kérnyékén, a nyugati Szajna
parton, a Gare de Lyon-nal, a Rue de Flandre-on) azonban kdzel 160 db 50 méternél magasabb to-
ronyhaz all, melyek a 60-as, 70-es évek helyfliggetlen nemzetkozi modernizmusat tiikrozik. Parizs
Uj, 1977-ben elfogadott, irdnyelveiben azéta is tovabbélé szabdlyozasi terve megkdveteli a hagyo-
manyos europai varosi értékek, ezaltal a varos torténeti varosformajara épilé identitds fenntarta-
sat: az Uj épitéseknél az utca, a tombmeéret, a telekrendszer, a zartsorisdg meghatarozé szerepet
jatszik, az épitménymagassdg a belvarosban maximum 25, a kiils6 részeken pedig 37 méter lehet.

Parizs a nemzetkozi varosverseny fontos szerepléjeként a nagyléptékl tercier fejlesztések
helyszinét mar az 50-es években kijeldlte, de kdzigazgatasi hataran, torténeti kdzpontjan kiviil
(Défense negyed). Ezzel parhuzamosan a varost hasznald lakossag szamanak hihetetlen mérté-



ki novekedése kezdédott meg az agglomeracioban. Hatalmas infrastruktira fejlesztések (RER
vonalak, autépalyak, repterek), modernista (j varosok (Villes Nouvelles), egyre névekvé méreti
szuburbanizacid kovetkezményeként kialakulé csaladi hazas teriiletek, logisztikai kozpontok, stb.
teljesen atformaltdk a Parizs korili kornyezetet és az életet. Lezajlott Parizs 20. szazadi meta-
morfoézisa, létrejott a kb. 80 km atméréjl, az ezredforduléra tobb mint 10 millié lakosu Parizs
agglomerdacid, a Grand-Paris.

PARIZS LAKASALLOMANYA 2010-BEN

Parizs varos megbizasabdl terveket, kutatdsokat megalapozé tanulmanyok, illetve stratégiai és
rendezési tervek sora késziil az 1967 6ta miikod6 Parizsi Urbanisztikai M(ihelyben (APUR - Atelier
Parisien d'Urbanisme — www.apur.org). Parizst egységként kezelik, de a varos-rehabilitacié haté-
konysaga érdekében akciodteriileteket hatarolnak le (ZAC — Zone d'aménagement concentré). Az
1967-ben hozott torvény alapjan létezik a francia varosfejlesztésben az az eszkdz, mely lehetévé
teszi a szellemi és pénzigyi forrasok terileti koncentraci¢jat, ezaltal egy-egy terv realizalasat.
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>1< Kiilonbozé korokban épiilt laka-
sok mai energiafogyasztdsa

>2< Parizs lakdsallomdnydnak kor-
diagramja

Az APUR altal készitett stratégiai és szerkezeti terv alapjan multidiszciplindris tervezécsoportok
(épitészek, urbanistak, tajépitészek, filozéfusok, torténészek, szocioldgusok, kozgazdaszok, stb.) a
varossal folytatott konzultaciokbol allé palyazati folyamat sordn véglegesitik varosépitészeti kon-
cepcidjukat. A 90-es évek elejétdl kezdve a nyertes tervezécsoport vezetdjét kinevezik a teriilet
fliggetlen épitész koordindtoranak, aki az eredeti elveket képviselve iranyitja az akciéteriilet min-
den tervezési és megvaldsuldsi folyamatat.

A kozpénzen létrehozott tanulmanyok és tervek az APUR honlapjan mindenki szamara hozzafér-
heték, az informacié kozkincs! A jelen tanulmany témdja, a fenntarthaté varosmegujitds szem-
pontjabdl is taldlhaté szamos, az elmult években késziilt francia nyelvi kutatdsi jelentés, mely
lényeges modszertant, adatokat és eredményeket tartalmaz. Példaul 2010-ben egységes rend-
szerben, de a 20 keriiletre tagolva, felmérték a teljes parizsi lakasallomanyt, 2011-re elkésziilt
Parizs minden épliletének fellilnézeti és 500 jellegzetes lakdhdz homlokzat hétérképe és az épii-
leteket energetikai megujitasuk szempontjabdl épitési korok szerint értékelték, tanulmanyok van-
nak a varosi energiahasznalatrdl, a varosi slrliség, a varosforma és a fenntarthatésag osszeflig-
géseirdl, stb. (APUR, 2010).

Parizs, a torténeti varos lakossaganak szama a 60-as évek dta elészor 2007-ben mutatott no-
vekvé tendenciat (+0,4% évente, 6sszesen 2,193 millié lakos). Ugyanakkor a lakossag 0sszetétele
nagyon specidlis: kevés a 18 év alatti, de nagyon sok a fiatal (18-39 éves), akik felséfoku tanulma-
nyaik idészakat vagy szakmai palyajuk kezdetét élik meg a févarosban (33%), illetve az orszagos
atlag alatt van az idések aranya.

Parizsban a 2006-o0s szamlaldsi adatok szerint 1 334 815 lakds van. A lakék a lakas tulajdonviszo-
nya alapjan - Budapestét6l nagyon eltéré médon — harom kategériaba sorolhaték: a lakdsaban élé
tulajdonos (32,8%), magéantulajdonostdl lakast bérld, illetve szocidlis lakast bérlé (15,9% - a szoci-
alis bérlakas-allomany kozel felét, mintegy 5000 Ujat évente, 2000 6ta épitettek). Ennek kovetkez-
tében az épiiletallomany egyrészt magantulajdonban lévé tarsashaz (elsésorban tulajdonosok al-
tal lakott vagy altaluk bérbe adott lakasokkal), illetve magantulajdonban lévé tobblakdsos bérhaz,
masrész allami/varosi tulajdonban 1évd szocidlis bérhaz. A tulajdonosokat 1965 éta torvény (,Loi
de ravalement” szintén Malraux nevéhez kot6d6 torvény) kotelezi az épiiletiik homlokzatainak
max. 10 évenkénti felljitasara. Az utca, a varos ,mindenkié”, ezért koziigy a haz homlokzatanak
allapota, azzal a tulajdonosnak térédnie kell. Ezért érzékelheték rendezett és tiszta utcaképek,
illetve gyakori feltjitasi munkak Parizs utcdin.

Parizsban az atlagos szobaszam 2,58, de a lakasok tobb mint fele 1 vagy 2 szobas (55%) és 39,5
%-a 40 m2-nél kisebb alapterilet. Az elmult évtizedek épiilet-felljitasainak kdszdnhetéen mar
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csak a lakasok 9,5 %-ban nincs teljesen felszerelt flirdészoba, illetve 3,1 %-a maradt komfort
(wc, zuhanyzo) nélkili. A fités 40,7 %-ban éplletenkénti kozponti rendszerd, de meglepé mddon
a lakasok 36%-ban csak elektromos flitésre van lehetéséglik az ott éléknek. A 2001-ben megkez-
dett allami program a méltatlan lakaskorilményeket nyujtd, szinte lakhatatlan épiletek (habitat
indigne) elleni harc segitségével jelentés valtozasokat ért el Parizson beliil, ugyanis 2011-re az
ebbe a kategéridba 2001-ben besorolt 1030 parizsi lakéhdz 97%-a mar megujult. A 1,2 milliard
eurd felljitasi és épitési koltség felét az allam, felét Parizs vérosa fizette. (3100 nagyon rossz
allapotl szocidlis lakast szamoltak fel és 4800 U szocidlis lakast biztositottak a varoson beldl.
2010-ben 7064 Uj szocidlis lakast épitettek, a parizsi csaladok 25%-a szocidlis lakas bérléje, 600
maganlakas vesz részt az alacsony bérleti dijakat kinald szolidaritasi programban és 14 300 haz-
tartast tdmogat a Paris Logement rendszer.) Emellett azonban még napjainkban is 235, a gyors
leromlasnak kitett, er6sen veszélyeztetett lakdépiiletet tartanak nyilvan.

PARIZS ES A FENNTARTHATOSAG

Parizs nagyon ambiciézus mddon, az EU-t megelézve mar 2007-ben elfogadta klimatervét (Plan
Climat de Paris), melyben 2050-ig az iveghdzgaz kibocsatas 75%-os csokkentését tlizte ki célul.
Emellett 2020-ra az energiahasznalat 25%-o0s csokkentését és az energiafelhasznaldson beliil a
megujulé energidk aranyat 25%-ra novelné Parizson belil. Ennek eléréséhez tobbek kozott szlik-
ség van a meglévo épiiletallomany megujitasara, varosi energia-ellaté rendszereik javitasara és a
megujulé energidk haszndlatanak biztositasara, de elsésorban a felhasznaldi magatartas alakita-
sara, a szemléletvaltasra. Parizs agglomerdcidban a széndioxid kibocsatas 37%-a a légikozleke-
déshél adddik és az épiiletek csak a teljes mennyiség 20%-aért felelések (Budapesten ez az érték
kb. 40%). A francia lakasallomany 1%-a az évente épild Uj lakas (ezek kb. fele épiil 6konegyedben
- écoquartier), tehat 2030-ra is csak a lakasallomany 10%-a fog a fenntarthatésag kovetelmé-
nyeinek (energiahasznalat, széndioxid kibocsatas, stb.) minden szempontbdl megfelelni. Parizs
els6 okonegyede, a ,ZAC Gare de Rungis” tervezése 2003-ban kezd6dott, és az elsé éplileteket
varhatéan 2012-ben adjak at. A 13. keriiletben, az 0j villamospalya (T3) mellett elhelyezkedd, volt
teherpalyaudvar és annak heterogén beépitési lakokornyezete Gjul meg. A varos 5000 m?-es koz-
ponti parkot és szocidlis kozpontot, a maganbefekteték pedig szocidlis bérlakdsokat, csaladosok
lakdhazat, irodahazat, egyetemi kollégiumot, bolcsodét, boltokat épitenek. Parizson beliil azonban
nagyon kevés az (j épitésre alkalmas, nagyobb dsszefliggd teriilet, ezért elsésorban a meglévé
és a varos identitdsat meghatarozo torténeti épiiletdllomany fenntarthaté megujitdsa a kozeljové
feladata. >1<

Franciaorszdgban mar 1995 majusatoél az igazgatds legmagasabb szintjén, minisztériumi fele-
l6sségi teriiletként jelen van a ,Fenntarthaté Fejlédés”. Kezdetben a Fejlesztési, Kozlekedési és
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Lakdsligyi Minisztériumon beliil volt, majd tobbszori atszervezést kovetéen mara a szaktdrca meg-
nevezése az ,Okoldgia, Fenntarthaté fejlédés, Kozlekedés és Lakasiigy Minisztériuma” (Ministére
de UEcologie, du Développement durable, des Transports et du Logement - www.developpement-
durable.gouv.fr). A minisztérium - a honlapjan lathaté tematikus tagolds szerint - a fenntartha-
tésdg szempontjabdl meghatdrozd fontossagu témakoroket, egymdsra utalt dgazatokat allami
szinten egyiitt kezeli. Ezek a klima-, és energialigy; épitésligy, urbanisztika, beruhdzasok és a ter-
mészeti eréforrdsok; veszélyhelyzetek megelézése; fenntarthato fejlédés; kozlekedés; lakhatas;
tenger és tengerpartok; Eurépa és a nemzetkoziség.

ESETTANULMANY: A PARIZSI PLACE REPUBLIQUE KORNYEKE (OPAH, 2010)

Parizs mar 50 éve ugy dontott, hogy a varos jovéjét a meglévé torténeti éplletdllomany minél
nagyobb mértékld meg6rzésére alapozza. A varos 2009-ben irt ki kozbeszerzési pdlyazatot egy
olyan urbanisztikai kutatdsra, melynek feladata a torténeti varoskozpont fenntarthaté megujitasi
lehetéségeinek vizsgalata, valamint a kutatasi mddszertan, a fejlesztési stratégia és a feldjitast
tamogaté finanszirozasi rendszer kidolgozdsa. Ez az elsé francia allami megrendelésre készild
munka, ahol a varosmegujitas és a fenntarthatésag kérdéskaore dsszekapcsolddik.

A tanulmany helyszinét a megrendeld parizsi onkormanyzat, a keriletekt6l fliggetlendil jelolte ki.
Olyan kozponti, nagyvarosias beépités(, els6sorban lakdépiiletek alkotta homogén varosrészt va-
lasztottak, mely a hagyomanyosnak mondhaté fenntarthatd varosfejlesztés szempontjabol problé-
masnak tekinthet6. Ugyanakkor a torténeti varos legfontosabb értékei, Ggymint a kompaktsag (zart,
folyamatos épitett térfallal hatdrolt tombok alkotjak a varosszovetet) és a diverzitas (funkcionalis és
tarsadalmi szinten is) itt maximalisan érvényesiil, mig minimalis a z6ldfeliilet mennyisége. A teriilet
harom kerliletet kozel azonos mértékben fed le, mivel a 3. kerliletben 216, a 10. keriiletben 201,
illetve a 11. keriiletben 183 telek tartozik a vizsgalati helyszinhez. A teriilet kozpontjaban a Place
République helyezkedik el. A haussmann-i sugarutak és egyben 5 metrévonal forgalmas metszés-
pontjaban talalhato tér rehabilitaciojat 2013-ra kozberuhazasként valositjdk meg.

A kutatdsi megbizast az 1979-ben alapitott Urbanis, elsésorban a varos-rehabilitaciora és a lakas-
ligyre specializalddott urbanisztikai iroda nyerte (www.urbanis.fr), mely 9 régiéban 200 munka-
tarssal mlkodik. Parizs dnkormanyzata mint megrendelé a munka elején multidiszciplindris mini-
konferencidkkal, a szdmukra fontos szempontok 6sszegy(jtésével (energetika, hulladékkezelés,
kerékparozas, stb.) is segitette az Urbanis-t.

A tanulmany egy 0t éves program kezdete és mar a pdlyazatban meghatarozott feladat alapjan
harom részre bomlik: elsé tGitemben harom kerdilet tobb, mint 600 épiiletét elemzi és kialakitja a




kutatds modszertanat, a masodik fazisban mar csak 60 kivalasztott lakéhazat értékel részletesen,
majd véglil a beavatkozas stratégiajat fogalmazza meg. A munka célja, hogy szakmai javaslatot,
illetve miszaki segitséget adjon a lakdsok magdantulajdonosainak épiileteik fenntarthaté felujita-
sahoz. A helyszinen varhatéan 2012-t6l mikodtetnek irodat egy allandé munkatarssal. Az épiile-
tek allapotfelmérésének és a konkrét tervjavaslatnak a koltségét 70%-ban az ANAH-on keresztiil
megtériti az allam, illetve a jelenleg Franciaorszagban érvényes allami finanszirozasi rendszer
szerint a lakdsok energetikai felujitasi koltségének max. 50%-4at, illetve max. 12 000 eurdét igényel-
hetnek majd vissza a lakastulajdonosok. Parizs varosa mint megrendel6 abban bizik, hogy a prog-
ram futamidejének végére az érintett lakasallomany 10 %-ban kovetkezik be kedvezé valtozas.

A kutatds természetesen az APUR korabban ismertetett Parizs tanulmanyok mddszertanat koveti,
azok eredményeit hasznalja, és azonos fogalomkészlettel dolgozik. A munka két nagy, egymasra
épulé egységbdl, urbanisztikai — épitészeti és energetikai részbdél all. A tanulmany teriletén az
épiletallomany jo allapotban van annak ellenére, hogy a 20. szazadban minddssze a 2%-a épiilt,
75%-a 19. szazadi, a tébbi pedig még korabbrél valé. Allaga miatt veszélyeztetettnek 6sszesen 5
hazat soroltak. Mindez a korabeli épitési minéségnek és a folyamatos allagmegévasnak kdszon-
hetd. Parizsban az 1965 6ta érvényben Lévo torvény 10 évenkénti homlokzat-feldjitasra kotelezi a
tulajdonosokat, a tarsashazi torvény pedig lehet6vé teszi a lakdgy(lésen jelenlévd tobbség akara-
tanak érvényesitését. A varoskozponti teriilet nagyon popularis, elsésorban a fels6-kozéposztaly
lakja. A lakdsok 96%-a magantulajdon (ez az adat a budapesti atlaggal megegyezik) és a hazak
15%-anak csak egy-egy tulajdonosa van. A lakdsok 46%-aban lakik maga a tulajdonos, a tobbi
bérlakds. Szocialis bérlakas a lakdsok 4%-a. A lakdsallomany méretét tekintve is nagyon vegyes,
az 6téde 20 m?-nél kisebb, nyolcada pedig 90 m2-nél nagyobb alapteriiletl. Ezzel és korunk tar-
sadalmi valtozdsaival, a nagyvarosi életmdddal is dsszefligg az az adat, hogy ezen a teriileten
2010-ben a lakasok tobb mint felében egyediil él valaki.

A tanulmany els6 része az akcidterileten lévé 589 lakdépliletet elészor épitészeti-miiszaki adott-
sagai alapjan tipizalja és értékeli. A hazak épitési koranal a Parizsban altaldnosan hasznalt kor-
szakolas jelenik meg: 1600-1650 sz. eleje 11%, 1650-1750 3%, 1750-1800 8%, 1800-1850 39%,
1850-1914 37%, 1915-1939 1%, 1940-1975 0,4%, 1976-1989 0,4%, 1990-tél 0,1 %. A beépités
vizsgalatandl a varosi fenntarthatésdg legfontosabb szempontja, a kompaktsag kerdil el6térbe.
Eszerint szamszerdusiti a nyitott, konnyebben leh(ild, melegedd, illetve a takart, masik éplilettomeg
altal elzart homlokzati feliileteket. A siir( nagyvarosias, homogén beépités miatt a régebbi épiile-
teknél ez kozel 50-50%-0s ardnyt mutat és a 19. szazadi éplileteknél is még viszonylag kedvez6
értéket ad: 57-63% kozott van a nagyobb héveszteségnek / héterhelésnek kitett feliilet. A beépi-
tésb6l adéddé masik lényeges, a telekhaszndlatot, a fenntarthatésagot, az életmindséget is meg-
hatdrozo elem az udvar. Az udvartipolégia a formarol, a légtéraranyrdl, a haszndlatrél szél. Ehhez
kapcsolddik a kornyezeti allapotok feltarasa: a hulladékgyjtés, a telken beliili kerékpartarolas, az
akadalymentesség problémadinak bemutatasa, illetve a novényzet dllapotanak, az udvar talajanak,
vizatereszt6-képességének értékelése.

Az épiletek miszaki elemzésénél a kdvetkezé szempontok jelennek meg: a homlokzati falak és
azok vastagsaga; a tomor és nyitott (nyildszarok) felliletek ardnya a homlokzatokon (érdekes, hogy
a parizsi torténeti éplileteken a 17. és a 20. szazad eleje kozott ez az arany 15-18% kozott marad,
tehat viszonylag stabilnak tekinthet6). Emellett a tanulmany vizsgaélja az energetikai szempontbdl
problémas épliletrészeket (nyitott atjardk, lépcséhazak, pince, padlas, raépitések, stb.), illetve a
nyilaszarokat (az ablakok kozel fele, 43%-a egyszeres livegezési!). A masik, a budapesti helyzet-
tél jelentésen eltéré eredményt a flitési rendszerek felmérése adja: mindossze a lakasok 12%-ban
van kozponti épuletfités, 36%-ban lakdsonkénti cirkéfiités és az otthonok 52%-ban csak elektro-
mos fitési lehetéség van!

A bemutatott elemzéseket kdvetéen a tanulmdany harom kategdridba osztva értékeli a fenntart-
haté megujitast célzé lehetséges beavatkozdsok hatasait: eszerint gyenge, atlagos vagy jelentds
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valtozasokat eredményez6 atalakitdsokat kiilonboztet meg. Példaul konnyen javulas érhetd el az
egyszeres lvegezés(i nyilaszardk cseréjével (egyszeres livegezés(i ablaknal télen a kiils6 és a
belsé liveg hémérséklete 0 és 5 C° fok, hészigetelt livegezésnél ez az érték 0 és 15 C° fok), a di-
szitetlen falak, fodémek megfelelé hészigetelésével, az egyedi elektromos f(ités felszamolasaval
(illetve a szokasok megvaltoztatasaval, igy télen a beltéri hémérséklet 18 C° fokra csokkentésé-
vel). Az életmindség gyors javulasat, a viszonylag alacsony koltséggel is megvaldsithato, telken
beliili kornyezeti beavatkozasok biztosithatjak, Ggymint a vizzaré talajburkolatok felszdmolasa, az
esOvizkezelés megoldasa, a novénytelepités, a kozosségteremtd udvari helyzetek kialakitasa, stb.

A varoskozpontban a megujuld energiak hasznalata nagyon nehezen oldhaté meg, mivel a meglé-
v0 slrd varosszovetben, a torténeti épliletdllomany megtartdsa mellett nincs lehetéség sem geo-
termikus energia, sem szél alkalmazasara, illetve a fafitéshez, biomasszahoz sziikséges tarold
helyek sincsenek meg, és a szallitas is komoly problémékat okozna. igy mint lehetdség marad a
napkollektor, illetve a nagy beruhazasi koltségeket kovetelé napelem. A megujulé energiahasz-
nalat megismertetését is célozza az a 2003-ban kezdédott kozberuhdazas az akcidteriilet hataran,
a 3. keriiletben épiil6 fenntarthatésagi mintaprojekt. 2012-re, Jean Frangois Milou tervei alapjan,
kulturdlis és sporttevékenységnek helyet adva szabadidé kdzpontként sziiletik Ujja a Carreau du
Temple, a Polgdrmesteri Hivatal mellett taldlhaté volt Vasarcsarnok. Programjat a keriilet lako-
inak bevonasaval alakitottdk ki, lényege a flexibilitds, a nyitottsdg. Az 1863-ban épiilt csarnok
miemlékileg védett acélszerkezete érintetlen marad, tomege ala mélygardzs keriil, belsé tere
kitisztul, természetes vilagitast és szell6zést kap és az éplilet fedésére az energiaellatasat bizto-
sité napelemek kerilnek.

A tanulmany értékelése szerint kornyezeti szempontbdl a vizsgalt torténeti lakdépiiletek 54%-ndl
csak kismértékl, 29%-nal atlagos, 17%-ndl kivalé javulds varhatd, mig energetikai szempontbdl
29%-a nem igazan ujithaté meg, atlagos javulas 47%-nal, kivaléd eredmény 24%-nal érhetd el. A
parizsi kutatds azt is kimutatja, hogy a fenntarthatdsag elvei szerint legkevésbé az 1851 és 1914
kozott épilt hazak Ujithatdk meg (Budapest torténeti varosszévetének épiiletei pedig elsésorban
ebbdl az idészakbdl szarmaznak).

Az objektiv vizsgalatok mellett minden lakdhoz eljuttattak egy, a megujitdsra vonatkozé kérddivet
is. A haztartasok 10%-bdl, 6sszesen 1176 valasz érkezett vissza. Az eredmények megmutattak,
hogy a fenntarthaté épiilet-feldjitdsban els6sorban a kornyéken legalabb 10 éve, nagyméreti és
j6 minéségl lakasban él6 tulajdonosok motivaltak. Mindezek alapjan a tanulmany els6 része 2010
szeptemberében azzal zarult, hogy kivalasztottak 60 lakdépliletet, a vizsgalt allomany 10%-4t,
melyekre a masodik szakaszban az Urbanis részletesebb vizsgalatokat készit.
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31.RUEYVES T PARIS 10E

A tulajdonviszonyok miatt a felujitas egysége a telek, a haz.
Egy-egy épuletnél a kovetkezéket elemezték (hozzarendelve a mérési adatokat):

épités kora: 1800-1850 (a Parizsban hasznalt periodizalas szerint),

beépités és lakasszam: egy utcavonalon allé zértsor( épiilet, boltozott pince + fdldszint + 5
lakdszint + tet6tér, lift nincs, 8 lakas és 1 muhely a foldszinten, hatsé udvar

épllet allaga: jo allapotban lévé haz, a kozmUihalézatok felljitasa sziikséges (25 250 eur),

fltési rendszer: 50% gazflités, 50% elektromos flités

energiafogyasztas (Ep): 311 kWh/m2

Energetikai megujitdshoz tervezett beavatkozésok és azok koltségei (2010):

livegezés cseréje: 66 5000 eur
padlastér hészigetelése: 7 700 eur
udvarra néz6 falak kilsé hészigetelése: 48 800 eur
utcara nézé falak belsé hészigetelése: 1-1 000 eur
kapualj hészigetelése: 3200 eur
bejdrati ajtok cseréje: 11 300 eur
bejarati szélfogd épitése: 2 500 eur
kondenzacios kazanok és thermosztatok kiépitése: 22 200 eur
elektromos fltétestek cseréje infrapanelekre: 1200 eur
mechanikus szell6zés, hygro B kiépitése: 16 100 eur
osszesen: 190 500 eur
szamitott energia-megtakaritas: 76%

Koérnyezeti megujitashoz tervezett beavatkozasok és azok koltségei (2010):

tarol6 az udvarban: 1150 eur
esOvizgyljtés és automata dntozérendszer kiépitése: 600 eur
8 férdéhelyes kerékpartarold épitése az udvarban egy volt raktar atalakitasaval: 500 eur
novénytelepités a tetére: 800 eur
novénytelepités a tlizfalra és a keritésre: 3000 eur

Lathatd, hogy az energetikai megujitdsnak nagyon magasak a koltségei (lakasonként tobb mint
23 000 eur) és miiszakilag nem ad tokéletes megoldast a karakterében megérzendd, tagolt utcai
homlokzat belsé hészigetelése. A kornyezeti megujitas koltsége nem sok, de mindéssze 34 m?
novényfeliilet hozhato létre a tetén és a falakon. Az épiilet egyébként jo allapotban van, a sziiksé-
ges kotelez allagmegdvas koltsége 2 000 eur lakasonként. gy a fenntarthaté megujitas tervezett
O0sszkoltsége 222 550 eur, amibél 86%-a az energetikai, 3%-a a kornyezeti megujitas, 11%-a az
allagmegovas aranya.

O0SSZEFOGLALAS

A tanulmdny szerint nincs egyértelmu 0sszefliggés az épiilet tipusa és az energiafogyasztas ko-
z0tt. Az atlagos éves fogyasztds a teriilet lakasaiban 305 kWh/m?, ugyanakkor az eltérés a hazak
kdz6tt nagyon nagy (min. 99, max. 794 kWh/m?). Ez els6sorban a lakok szokdasaira, viselkedésére
vezethetd vissza, illetve nem ismert, nehezen tarhaté fel az épliletek szell6zése kovetkeztében
bekovetkez6 héveszteség. A kornyezeti megujitas lehetésége elsésorban az udvar méretétdél, lég-
téraranyaitol fligg, illetve sokkal jobb a helyzet, ahol lehet6ség van udvarok, tet6k dsszenyitdsara.

A fenntarthatd lakasfelujitds csak az éplilet egészének megujitasaval valdsithaté meg, tehat sziik-
ség van a hazban élék egylttmiikodésére, a kozos érdek érvényesitésére. A energetikai megujitds
koltségei magasak, létre kell hozni egy allami és telepiilési tdmogatasi rendszert. Nem tipizalha-



téak a beavatkozasok, torténeti éplileteknél kiilon-kiilon kell felmérni a lehet6ségeket, megter-
vezni a beavatkozasokat. A munka jelenleg zajlé harmadik szakasza ezekre a felvetésekre keres
vélaszt: milyen tdmogatdsi rendszerre van sziikség (személy- vagy projekt alapu legyen), milyen
miiszaki és jogi segitséget kell adni a lakdknak a folyamat beinditdsahoz, milyen mérndki, a ha-
gyomanyos megoldasokat felvalté beavatkozasok biztosithatjdk a torténeti épiiletdllomany fenn-
tarthato feldjitdsat. Mindemellett legfontosabb a nevelés, az erre alapozott szemléletvaltas. Tehat
nemcsak a mlszaki, hanem tarsadalmi, gazdasdgi kihivasok is jelentések, ha Parizs multjat 6rzd,
de fenntarthaté médon megujitandd belvarosaban tovabbra is szeretnének francia fiatalok, csala-
dosok, idések otthont talalni maguknak.

IRODALOMJEGYZEK / FORRASOK

= Chadych, Danielle & Leborgne, Dominique: Atlas de Paris — evolution d'un paysage urbain, Parigramme,Paris,
1999.

= Knop, Jean-Michel: Orokségvédelem és varosmeguijitas: a ,francia paradoxon”, in: Benké Melinda & Szabo Arpad
(ed.): Varosmegujitas — varosépitészeti tanulmanyok, BME Urbanisztika Tanszék, Budapest, 2011. pp: 74-81.

= Panerai, Philippe & Castex, Jean & Depaule, Jean-Charles: Formes urbaines — de lilot & la barre, Editions
Parantheses, Marseille, 1996. pp: 13-44.

= Le guide des projets urbains 2011, LAgence Innovapresse, Paris, 2011.

APUR tanulmanyok (www.apur.org)

= Mieux vivre & Paris pendant la canicule, 2011

= Analyse de la performance thermique des logements parisiens, 2011

= Logement & Paris, 2010

= Paris, éléments de diagnostic, 2010

= Thermographie des immeubles parisiens, 2010

= Consommations d'énergie et émissions de gaz a effet de serre liées au chauffage des résidences principales
parisiennes, 2007

= Les réseaux de chaleur a Paris et en petite couronne, 2006

= Tranche de la ville. Habiter Paris ou comment apprecier la qualite de la vie urbaine a Paris, 2005

= Quelle forme urbaine pour quelle densité vécue? 2003

= Densités vécues et formes urbaines / Etude de quatre quartiers parisiens, 2003

OPAH el6készité tanulmany
= Marche de Service (kdzbeszerzési palyazati felhivas), Mairie de Paris, 2009.

= Etude pré-operationnelle d’'OPAH thémathique économie d'énergie et développement durable dans le secteur de
la Place de la République, 2010-2011.

Interjuk, 2011:

= Laurent Thomas - épitész urbanista, Urbanis

= Dominique de Rotalier - energetikus, Atelier Local d'Urbanisme du 3e (ALU3)
= Jean-Pierre Piéchaud - urbanista, Atelier Local d'Urbanisme du 3e (ALU3)

Helyszini bejarasok, Parizs, 2011.:

= 2011. majus

= 2011. november

= részvétel a,11e Forum des Projets Urbains” rendezvényen, 2011.11.08.

121



