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LAKOTELEPSORS 2. — OVATOS UTKERESESEK A 21. SZAZADBAN

NEU OLVENSTEDT LAKOTELEP, MAGDEBURG, NEMETORSZAG 1980-1989

sz6veG Es FoTok TexT AND pHoTos: BENKO MELINDA
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1980-as években épiilt. Koranak kisér-
leti lakotelepe, ahol szakitva a paneles
lakételepek modernista beépitésével,
keletnémet és szovjet tervezdk az ak-
koriban sziiletében Iév6é posztmodern
varostervezés elveinek alkalmazasara
torekedtek. Magdeburgban és szovjet
testvérvdarosaban, Gorkijban (a mai Nyizs-
nyij Novgorodban) parhuzamosan jott
létre egy-egy Uj lakotelep. Az éplletek
mérete lecsokkent, nincsenek hatalmas
savhazak és toronyhazak, hanem a 3-6
szintes paneles épliletek torténeti minta-
kat idézve keretes egységeket alkotnak.
Ujbbl megkiildnbdztethetd az ,utcai” és
az,udvari” oldal, a ndvényzet a hazakkal
egyltt él, a jdrmd- és gyalogosforgalom
elvélasztott. A korabeli normativ tervezés
az alapellatason tul (bolcs6dék, 6vodak,
iskoldk, boltok, rendeld) itt mar a szabad-
id6s tevékenységek szamara is biztositott
kisebb foldszintes kdozéplleteket. A helyi
5 keramiaipar termékeit felhasznalé mu-
ERme ¢ W ’\_};\l' vészeti alkotasok diszitették a kozterek
utcabutorait és a hazakat: a bejaratok, az
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MAGDEBURG, NEU OLVENSTEDT VAROSFEJLESZTESI TERVE

Az épitésiik koraban szakmailag elismert eurépai paneles lakotelepekrdl
az ME 2014/2. szamaban indult cikksorozat. Grenoble utan a masodik
iras Magdeburgba vezet, és a posztmodern korszak hajnalan tervezett
Neu Olvenstedt lakételep kialakitasi elveit, sajatos értékeit, problémait
és jelenlegi komplex meguijitasi folyamatat mutatja be.

Magdeburg Berlintél kb. 120 km-re Nyugatra, az Elba folyé partjan he-
lyezkedik el. A 805-ben alapitott varos a torténelemben mindig jelentds
kereskedelmi és kulturdlis szerepet jatszott. A masodik vildaghdaboruban
sulyos veszteségek érték, kbzpontja szinte teljesen elpusztult és a varos
lakosainak harmadat elveszitette (1940-ben 347 000, 1945-ben mar csak
225 000 lakosa volt). 1945 és 1990 kozott a Német Demokratikus Kdztérsa-
sag szocialista varosfejlesztési elveinek megfeleléen ipari varosként éplilt
Ujja. A német Ujjaegyesitést kovetéen Szasz-Anhalt tartomany székhelye
lett, de az orszagban zajlé politikai, gazdasagi és tarsadalmi valtozasok
kovetkeztében Németorszag egyik dramaian zsugorodé és 6regedd va-
rosava valt. Tiz év alatt lakossaganak 6tdde elhagyta, és Magdeburg nem
célteriilete az Uj betelepiiléknek sem (2013-ban a bevandorlék ardnya a
varosban csak 2,1%, mig a német tarsadalom egészében 19%). Jelenleg
230.000 lakosa van, az atlagéletkor magas (45,9 év), a munkanélkiiliség
9,1%-os. A legjelentésebb foglalkoztatd az 6nkormanyzat, az egyetem
és a varos mellett [évé szélerémd. Infrastrukturaja (Uthalozata, k6zosségi
kozlekedése, kerékparut halézata) kivalo, energiafelhasznalasanak meg-
hatarozé része megujulé energia (sz€l, viz, nap), az épitett és természeti
kornyezet 4ltalanos allapota irigylésre mélté.

Neu (,Uj") Olvenstedt lakételep a varos észak-nyugati szélén az

erkélyek korlatjai, néhany panel szines
mintazatot kapott. 12.741 allami lakas épilt, ezek kozel fele harom kis
szobas, dtmend, atlagosan 60 m2-es. Az épitkezés 1980-ban kezd6dott,
az elsé lakok 1981-ben koltoztek a telepre, 1989-ben pedig mar 32 000
lakosa volt az Uj varosrésznek.

A lakételep az 1990-es német Ujraegyesitést kdvetéen hat kiillonbozé
lakdstarsasag tulajdondba kerdilt. A hazaitol eltérd privatizacié miatt (a
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lakok tobbsége nem tulajdonos) a megujitasnak alapvetéen mas lehe-
téségei vannak. A technikai kérdésekre fokuszalo (szigetelés, flitéskor-
szerUsités stb.) rehabilitacié elsé Gteme mar a 90-es években lezajlott,
a projekt 1997-ben a német varosfejlesztési dijat is megkapta (German
Urban Development Prize). A fizikai kdrnyezet, az épliletek és szabad
terek min6éségileg megujultak, ugyanakkor a szocialis problémak egyre
komolyabba véltak. A zsugorodé varosban megugrott a lakaskinalat; akik
Magdeburgban maradtak, a panel helyett csalddi hdzba koltoztek, a telep
egyre jobban leértékel6dott, 2004-re mar a lakdsok 40%-a Uresen allt. Az
itt zajlé neonéaci zavargasok orszagszerte ismertté tették, a média kony-
nyen megbélyegezte a helyet. 2012-ben mar csak 9 300 lakosa volt és az
eléregedés, a bekoltozés hidnya miatt a csokkenés varhatdéan még kb.
8 000 fdig folytatodik.

Magdeburg megallithatatlan zsugorodasat elfogadva — melynek leg-
nagyobb vesztesei a véros nagy lakotelepei - 2007-ben Uj, participativ,
workshopokkal tagolt tervezési folyamat kezd6dott Neu Olvenstedtben.
A tervezék bevonték a tulajdonos lakastarsasagokat, az izemeltetéket,
a lakosokat (bérl6ket), a civileket, a helyi intézmények vezetdit. A 2008-
2012 kozotti idészakra az nkormanyzat, a lakdstarsasagok és a koziizemi
szolgdltatok a stabil fejlesztési kornyezetet megalapozé egylittm(ikodési
keretszerzédést kotottek (District Agreement Plan between the Coope-
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ratives). A terv teljesen Ujrastrukturdlja a teriiletet és a volt lakételepet
kisebb - a tulajdoni viszonyokkal is 6sszefliggd, a meglévé adottsdgok-
ra alapulé - varosszerkezeti egységekre osztja. A megujitas része lett a
bontas, 2013-ban mar csak az eredeti épuletek fele all (6 856 lakas), jo
néhany épiletet hatszintesrél harom-négyszintesre alakitottak at, a tob-
bit — a mai igényeknek m{iszakilag maximalisan megfelel6en - igényesen
feldjitottak.

A lakételep megujitasdban nagy szerepe van a magéantulajdonban
l1évé lakastarsasagoknak. Lehet8ségeik, fejlesztési elveik és céljaik sokat
véltoztak az eImult két évtizedben. Tobbek kdzott egy, a lakotelepet ellato
kozlizemi szolgdltaté cég (a Post und Energie) 3 700 panellakas tulajdo-
nosa lett. Eleinte mindent megtettek, hogy értékesitsék hazaikat, de nem
sikertlt, mivel az akkoriban kezd6dé elvandorlds elsésorban a volt kelet-
német lakételepeket sujtotta. Ezt kdvetéen megpréobaltak minél tobbet
bontani (2012-ig 539 lakasukat bontottak el), hogy ne terhelje a céget a
fenntartds koltsége, lres épitési telekként vagy Uj fejlesztési teriiletként
eladhato6 legyen a terllet. Végll, az id6kdzben megvaltozott tarsadalmi

1

és gazdasagi kozegben, politikat valtva komplex feltjitdsokba is kezdtek,
és céljuk a mindségi, korszer( lakds- és lakokdrnyezet kialakitasa a volt
paneles lakételepen. Egyik épuletfeltjitasuk 2011-ben német épitésze-
ti dijat is nyert, ahol az energetikai atalakitds mellett Iényeges volt az
életmindség, az egyre id6s6dé lakok lakhatdsi koriilmények javitasa. A
hatemeletes lakéhazat haromszintesre visszabontottdk, megtartottdk a
hat méteres szerkezeti traktust, de a valaszfalakat mar szaraz technoldgia-
val, gipszkartonbol épitették. A kisebb lakdsokat 6sszevonva uj, 80 m?-es
atmend lakasokat alakitottak ki, terasszal és homlokzatra helyezett, igy
természetes szell6zés(i és megvilagitasu nagyméretd flirdSszobaval, killon
haztartasi tarold helyiséggel. Az épllet szélein — nagy csaladok részére
- még nagyobb lakdsokat hoztak létre, és a telken 32 zart, illetve védett
parkolét épitettek. A feltjitasnal nagyon fontos volt az akadalymentesités,
a foldszinti helyiségekbe kiszolgalé funkciok, kisboltok telepitése, a ko-
z0s terek, |épcséhazak mindsége, a kiilsé megjelenés atformalasa. Ebben
az épliletben egy négyzetméter felljitdsa 1 293 eurdba keriilt (1), ebbdl
1059 euro/m? a maganbefekteto koltsége, a 134 euro/m? kiilénbozet pe-
dig allami tamogataés volt. A lakasok bérleti dija 2013-ban 5-6 euro/m>.
A Neu Olvenstedt lakételep sorsa azonban mar nem elsésorban a fizi-
kai, sokkal inkabb a tarsadalmi kérdések kezelésén mulik. A lakotelepen
komoly kozdsségfejleszté munka zajlik, tobb allami és civil szervezet is
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tevékenykedik a teriileten. A Blrgerintiative Olvenstedt e.V. példaul egy
nagyon jol felszerelt gyermek- és csaladsegité kdzpont, emellett van in-
gyenes étkeztetés, idésdpolas, a koztereken szociélis munkasok dolgoznak
stb. A Németorszégban is egyediilallé helyi média, az OLVEN TV havi 30
perces misorral jelentkezik; alapitéja és mindenese egy lakételepi lakos,
akinek célja a lakotelep imazsanak javitasa, a negyed identitasanak erési-
tése. A helyben dolgozé negyed-menedzser feladata koztéri rendezvények
szervezése, kapcsolat- és halozatépités. Erdekes kezdeményezés, hogy az
onkormanyzat évi 2300 eurdt a lakdk rendelkezésére bocséat, hogy demok-
ratikusan, k6zosen dontsék el, milyen kézcélra forditjdk. Ez a viszonylag
kis 6sszeg, a beleszélasi lehetdség aktivizalja az embereket, segiti a kdzos-
ségépitést. Felhasznalasaval az elmult évben buszmegillé éplilt és feluji-
tottak a kerékparut egy szakaszat. A gyerekeknek fantasztikus minéségd,
az iskolan kivili id6toltést segité intézményeik vannak. Az egyik a Spi-
elwagen e.V., ahol kiildnb6z6 alkotasi, jatszasi, sportoldsi lehetéségeket
talalnak. A masik egy volt malom mellett, a lakételep kézpontjaban tébb
mint husz éve kialakitott alternativ jatszétér, ami egész évben szabadtéri
fézéssel, barkacsolassal, kisallatkerttel, miihelyekkel vérja a gyerekeket.
Ezek az intézmények egész Magdeburgban ismertek, vonzaskorzetiik jo-

val tulné a lakételep hatarain. Mindemellett a lakételep kiildonlegessége
a mar a '80-as években itt megjelend koztéri mlivészet, amire megpro-
baljak mai identitdsat is alapozni. Keramiaburkolatok a hazak teraszmell-
védjein, a bejaratoknal, a parkdnyoknal, a kdztereken, illetve szobrok
ennek a viszonylag egységes stilusnak a jellegzetesen NDK-retré elemei.

Ugyanakkor ott jarva minden szépnek és mozdulatlannak tdnik, tul
nagy a csend és a nyugalom, mintha méar nem lennének lakételepesek.
Ennek ellenére ugy tlinik, hogy Németorszdgban a volt paneles lakétele-
pek kortars koz- és magéanfejlesztések célteriiletei, komplex szemlélettel,
igényes szakmaisdggal foglalkoznak veliik. Biznak benne, hogy felujitasok,
atalakitasok, bontasok altal fenntarthat6 palyara allithaté a 20. szazad
masodik felének épitett 6roksége.

A cikk az MTA Bolyai Jdnos Kutatdsi Oszténdij tdmogatdsdval késziilt.

Jegyzetek:

' A szerz6 2013 oktdberében, az UrbAct Re-Block projekt keretében jart a magdeburgi Neu
Olvenstedtben, informécidit angol nyelv(i publikacidkra, helyi urbanistakkal, épitészekkel késziilt
interjukra és a helyszinbejarasra alapozza.

THE FATE OF A HOUSING ESTATE NO. 2.

NEU OLVENSTEDT HOUSING ESTATE, MAGDEBURG, GERMANY 1980—1989

Neu (,New”) Olvenstedt housing estate was built on the north-western outskirts of Magdeburg
in the late 1980s as an experimental project which broke away from the Modernist develop-
ment typical of prefab housing estates: its East German and Soviet designers ambitioned to
apply the principles of post-Modernist urban planning which was born right then. Six various
housing companies and associations came to possess the housing estate after the reunion of
Germany in 1990. Focussed on technical issues (such as insulations, the upgrading of the
heating system, etc.), the first stage of rehabilitation had been completed in the 1990s, and
the project itself was awarded the German prize for urban development in 1997. Its physi-
cal environment, the buildings and their areas left undeveloped underwent high-standard
facelifts, whilst social problems grew more and more serious. In 2007 a new design procedure
was launched in Neu Olvenstedt including new participative workshops. Designers then in-
volved the owners — housing companies and societies —, the operators, dwellers (tenants),
non-professionals and managers of local institutions. This scheme basically restructures the
area concerned and subdivides the former housing estate into units of the existing city fabric
based on ownership and present-day faculties. Finally, comprehensive modernizations also
started to create high-standard a modern housing and residential environment.
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