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LAKOTELEPSORS 3.0VATOS UTKERESESEK A 21. SZAZADBAN

ZIRMUNAI LAKOTELEP, VILNIUS, LITVANIA 1962-1969
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Az épitésiik koraban szakmailag elismert eurépai paneles lakételepekrél
indult cikksorozatunk, Grenoble (2014/2) és Magdeburg (2014/4) utan
a harmadik iras Vilniusba vezet, és a mai Litvania, a volt Szovjetunio
elsé paneles lakételepének kialakitasi elveit, sajatos értékeit, jelenlegi
problémait és lehetséges megujitasi folyamatat mutatja be.

Vilnius 1991-t6l a fliggetlen balti dllam, a Litvan Kéztarsasag févarosa, az
orszag 2004-t6l az EU tagja. Torténelme folyaman balti, litvan, német, len-
gyel, orosz, zsidd, szovjet véros, lakosainak tobbsége ma litvan (58%), de
tovébbra is jelentds a lengyel (18%) és orosz (14%) kisebbség. A Zirmunai
lakételep a 60-as évek, a szovjet korszak terméke. Erdekessége, hogy itt
—az 1940 és 1990 kozott a Szovjetunid részeként létezd, Litvan Szovjet
Szocialista Koztarsasdg févarosaban - sziiletett meg az elsé paneles nagy-
lakotelep, melynek tervez6i 1968-ban a legmagasabb allami kitlintetést
kaptdk munkajukért. A volt szovjet allamok varosfejlesztésének alapkér-
dése 6regedo lakotelepeik jovoje, mivel a tébbség napjainkban is ott él. A
2011-es adatok szerint Litvanidban a lakasallomany 66%-a (Magyarorsza-
gon ez kb. 20%), Vilniusban 50%-a (Budapesten kb. 30%) lakételepi lakas,
és a varos kozel 3200 paneles épliletébdl eddig minddssze 92 energetikai
feltjitasa tortént meg.

Zirmunai Vilnius 21 keriilete kéziil a legnépesebb, kézvetleniil az 1994
6ta UNESCO Vilagdrokségként védett térténeti varoskdzponttol Eszakra,
a Neris folyd partjan helyezkedik el. Féutvonalai hdrom 6nallé egységre
tagoljak. A kozépsé, az 1965-68 kozott feléplilt ugynevezett haromszog
maga is 6ndllé varos a varosban: 12 000 ember otthona, ahol a lakdsok
mellé alapszolgéltatdsokat nyujté kereskedelmi, oktatasi, sport és egész-
ségligyi intézmények létesiltek, illetve munkahelyeket adé iparterilet is
beékel6dott a telepbe. Mint az egyik elsé lakételep-tervezési és -épitési
kisérlet, a beépités kiilonlegesen viszonyult a meglévé adottsagokhoz. A
tertleten korabban létez6 Paneriskés telepiilés néhany utcajat, fasorat,
foldszintes csaladi fahazat lakoikkal egylitt megtartottdk és korbeépi-
tették 47 ot- és kilencszintes panel savhazzal, illetve 12 tizenkétszintes
lakétoronnyal. A beépitési struktura véletlenszerlnek tlinik: nem jellemzi
semmiféle szigoru alkalmazkodas egy tervezett, szigory, az uthéldzat altal

meghatarozott geometriai rendhez. Nem hierarchikus, nincs kézpontja,
sem épitett fétengelye. Régi és Uj elemek, funkcidk keverednek benne,
az éplletek szabadon allnak a térben, a teriilet tobb mint fele publikus
zoldfellilet. Lehatarolhaté egy-egy telepen belili alegység, felfedezhet6k
ismétlé beépitési mintazatok, de inkdbb egy sokféle és dsszetett varosrész
képét mutatja Zirmunai. A paneles épiileteket is hasonlé 6vatos tervezdi
utkeresés jellemzi: a Iépcs6hdzak homlokzatai, a bejarati helyzetek mo-
dernista beton részletekkel diszitettek.

A rendszervaltast kovetben, a 90-es évek elején, Magyarorszaghoz ha-
sonléan Litvanidban is szinte minden lakdst gyorsan privatizaltak. Jelenleg
a lakasallomany 98%-a van magantulajdonban. A hazaitdl eltérd, a felujita-
sok szempontjabdl még problémasabb helyzetet eredményezett, hogy a
privatizacié soran csak a lakdsokat értékesitette az allam, kotelez6en nem
hoztak létre tarsashazakat, vagyis az épuletek tobbségében nincs gazda-
ja a kozos teriileteknek, nincs kotelezé kozos koltség, nincs a palyazatok
igénybevételéhez sziikséges, dontéshozo lakdkdzosség.

A 60-as, 70-es évek lakotelepei napjainkra ,kozépkoruak”. Az épitésiik
utan bekoltozé fiatalok mara idés emberek, és a poszt-szocialista orsza-
gokban bekdvetkezett politikai, gazdasagi, tarsadalmi valtozasok termé-
szetes kovetkezménye az a demogréfiai valsag, ami tobbségiket jellemzi.
Ugyanakkor a lakékdrnyezet nem alkalmas az 4j igények kielégitésére:
az épiiletek, a kdzteriiletek nem akadalymentesek (Zirmunai 6tszintes
panelhazai is lift nélkiiliek), a lakdsok fenntartasi igénye a panelek ked-
vezGtlen energetikai adottsagai miatt magas, a zoldfeliletek, az utca-
butorok, a jatszéterek, a kdzintézmények elavultak és kihaszndlatlanok.
A mikroarchitektura (korhinta, libikoka, rakéta, padok) még mindenhol
a ko6zos szovjet design multunkat idézi, és még jelen vannak a sajatos
kioszkok, parkold pavilonok is. A zéldfellileteket azonban belaktadk az
auték, mindenhol parkolnak, ahol csak elférnek. Litvanidban az autok
szamanak jelentds valtozasa az elmult évtized Gjdonsaga, 2000-ben 1000
lakosra 310, 2010-ben 580 személyjarm jutott. Zirmunai lakételep hia-
ba helyezkedik el a belvaros mellett és kivaléak a k6zdsségi kozlekedési
kapcsolatai, még fejlesztésének tabutémdja a fenntarthaté kozlekedés
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eszkoztara (automentesség, kerékparos kozlekedés). A teriilet kiilonle-
ges hangulatu: faftitésd, sajat kertes, kis csaladi hazak ékelédnek a tobb-
séglikben mozdulatlansagot sugarzé sziirke, szomoru panelek kozé. A
varos egyik legelismertebb altaldnos iskoldja mikodik itt, ahol mar alig
van gyerek; néhany éve ide, Uj épliletbe telepiilt az Allami Kézoktatasi
Intézet, ami a nemzetkozileg is egyre elismertebb, 25 éve finn mintak
alapjan atalakitott litvan oktatéas szellemi kdzpontja. Egy volt kosarlab-
dazé ,sztdr” hagyomanyos vidéki litvan stilusq, sikeres éttermet épitett
a panelek és a lakdtelep felhagyott iparteriilete mellé. Emellett rosszak
a blin6zési mutatodk, esténként viszonylagos sotétség borul a teriiletre: a
gazdasagi valsag 6ta a varos a kozvilagitassal igyekszik takarékoskodni.

2004-es Eurdpai Unids csatlakozas 6ta kiilonb6zé nemzetkozi tamo-
gatasi rendszerek teszik lehetévé a lakdéplletek elsésorban energetikai
megujitasat (kiils6 hészigetelés, nyilaszardcsere, flitéskorszer(sités). Az
Ugynevezett Jessica program egyik mintaépiilete is a Zirmunai lakétele-
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pen volt 2006-ban, de maig nagyon kevés haz, minddssze a paneles épi-
letadllomany 3%-anak felljitasa, korszerUsitése tortént meg egy évtized
alatt, ennek koltsége egy atlag 50 m?-es lakasra vetitve kb. 5000 euré.
Ugyanakkor fontos és egyre sikeresebb dnkormanyzati kezdeményezés
Vilnius interaktiv energiafelhaszndlas-térképének mikodtetése. Egyrészt
lehetévé teszi valds adat alapu stratégidk, tervek kidolgozéasat, masrészt a
lakosokban tudatositja, adatokkal szamszerdsiti, 6sszehasonlithatéva teszi
a lakéhazak energiafelhasznalasat és annak valos koltségeit, remélhetéleg
0sztdnzbleg az Ujabb palyazati idészakban a tdmogatdsok igénylésére,
a feltjitdsok meginditasara (http://www.vilnius.lt/eng/E_map/26818).
2013 6ta Zirmunai a komplex lakételep-megujitas varosfejlesztési kisér-
leti terepe. A napjainkban késziil6 tervek Litvanidban eddig nem alkal-
mazott Uj megoldasokat keresnek: tobb-kevesebb sikerrel térekednek a
helyi érdekcsoportok (lakossag, itt dolgozdk, tanulodk stb.) bevondaséra a
tervezésbe, 6sztonzik a maganberuhdzasokat, az épiletek felujitasat és
Ujak épitését, hierarchizélva Ujratagoljék a teriiletet, a meglévé karakterre
épllé6 arculatot épitenek, probaljadk ndvelni a biztonsdgérzetet. Mindennek
érdekében Uj koncepciodterv és szabalyozas készil az egész lakodtelepre.
Az egyik legmerészebb javaslat, aminek megvalésitasat 2014-ben Vilnius
varosvezetése jovahagyott, a kozteriletek felosztdsa. Minden panelhaz ké-
rili 20 méteres sdvot, ami tovabbra is allami tulajdonban marad, a lakéhaz
kezelésére biz a varos (arrél még komoly vitdk folynak, hogy ez elkerithe-
t6-e vagy nem). Mostantél ez nem lehet8ség, hanem kotelesség, vagyis
vagy a lakok maguk megoldjik a kdzds hasznalatu kiilsé és belsd részek
gondozasat és elindul egyfajta kert, park, [épcséhéz és egyben kdzosség
épité mozgalom vagy, fizetnek az 6nkormanyzatnak a fenntartasért (kdzos
koltség bevezetése).

K6zép-Eurépédban, és féleg a volt szovjetallamokban, igy Litvanidban
is, ahol a paneles lakdsok az dllomany felét adjak, esélyt kell adni a lakéte-
lepek jovéjének. Nincs mas lehetdség, ez a 20. szazadi 6rokség nem meg-
keriilhetd. A lakotelepek még csak ,kdzépkoruak’, taldn tobbséguk tuljut a
,Midlife Crises”-on és még lesz egy mas, fenntarthatébb fél évszazada.

A cikk az MTA Bolyai Jdnos Kutatdsi Oszténdij tdmogatdsdval késziilt. A szerzé
2014 janudrjdban, az UrbAct Re-Block projekt keretében jdrt a vilniusi Zirmu-
nai lakételepen, informdcidit angol nyelvii publikdcickra, helyi urbanistdkkal,
épitészekkel késziilt interjukra és a helyszinbejdrdsra alapozza.

HOUSING ESTATE DESTINY 3

ZIRMUNA HOUSING ESTATE,
VILNIUS, LITHUANIA 1962—1969

In the 2014/2 issue of ME we started a series of articles on prefab housing estates in
Europe that were professionally acknowledged at the time of their construction. Following
examples in Grenoble and Magdeburg, the third article is about a project in Vilnius and thus
presents the designing principles of the first prefab-technology housing estate built in to-
day’s Lithuania, formerly the Soviet Union including its unique values, contemporary issues,
and the potentials of revival. Housing estates built in the 1960s and 70s have reached their
,middle age” by now. Young people who moved in there are elderly today, and a natural
consequence of political, economic and social changes in the post-Socialist countries is
the demographical crisis which affects most of them. However, However, the residential
environment is unsuited to satisfy more recent demands: the buildings and public domains
have no unobstructed access, the need to maintain the housing units is too intense owing
to their disadvantageous energetical faculties of the prefab technology, public institutions
are outdated and unused. In Central Europe, and especially in the states of the former Soviet
Union, thus also in Lithuania, where prefab housing makes up about 50% of the whole
housing stock housing estates must be given a chance to survive. There is no other option,
as this heritage of the 20th century cannot be forgotten.



