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>T< Budapest telepiilésfejlédése
1870 és 1930 kézott

>2< Budapest zondi, feketével a bel-
vdrosi zéna

kialakulasa és fejlddése

A torténelem folyaman egymads kozelében, mindig egymasra utaltan, mégis a Duna altal elvalasztva
fejlédott Buda és Pest. Budapest identitasat a dunai panorama és az Eurdpdban is egyediilallo, ho-
mogén beépitési pesti varostest hordozza (nem véletlen, hogy ezek egyben az Unesco vildgordkség
részeiis). A kutatas a pesti belvarosra fokuszal, a Duna és a Drava utca — Ddzsa Gyorgy ut — Fiumei Gt —
Orczy Ut - Haller utcak altal rajzolt iv kozé fesziilé teriiletre, mely térben és idében is jol lehatarolhaté.

A PESTI BELVAROS JELENTOSEGE BUDAPESTEN

Az 1873-as varosegyesitéskor Pestnek ez a része mar valamilyen modon urbanizalt volt. A teriilet magaba
foglalja a volt kozépkori vdrosmagot és a torok utan fejlédésnek indult killvarosokat, melyek jovéjét mar Hild
Janos1805-0s varosrendezési terve elére vetiti. A tényleges atalakulas az elsé vildghaboruig tarté nagyva-
rossa formalddas korszakaban kovetkezett be, mikor a Nagykorut és a sugdriranyd fédtvonalak és a vasut
altal tagolva létrejott a volt kozpontot korbedleld bérlakds negyed. Tobb mint 700, zart, tobbségében telken-
ként zartudvarosan, magas (4-7 emeletes) hazakkal beépitett tomb alkotja itt a varosszovetet.




Budapest 1950-ben 525 km2 nagysdagu, hatalmas teriiletl varossa béviilt, melynek minddssze
2,5%-at teszi ki a pesti belvaros, azonban itt taldlhatéak a legfontosabb kozintézmények, és a bu-
dapesti lakasallomany 20%-a. Ennek koszonhetden a fenntarthatd varosmegujitds szempontjabdl
kiemelkedden értékes tényezdk, tgymint: a varosi slirliség, a kompaktsag, a funkcionalis sokféle-
ség és a 24 6rds haszndlat leginkdbb Budapestnek ezt a részét jellemzik.

Az 1994-es Altalanos Rendezési Terv 6ta Budapestet a varosfejlédés, a varoshasznalat, a varos- és
épitészeti forma viszonylagos egységére utalé 6t zona segitségével irjak le. igy egyértelmien elkii-
lonithetd a belsd, az dtmeneti, az elévérosi, a hegyvidéki és a Duna menti zéna. A kutatasban vizsgalt
pesti belvaros egésze a budapesti belsd, a Duna altal kettéhasitott zona meghatarozo része. >1< >2<

A PESTI BELVAROS TOMBJEINEK KIALAKULASA

A kutatds arra keresi a valaszt, hogy milyen feltételek mellett tudnak a pesti belvaros tombjei to-
vabb élni és mennyiben alakul 4t 2050-re a megorokolt struktira. A torténeti kozpont jovéképének
megrajzoldsa és esetleges fenntarthaté megujitdsa megkoveteli, hogy ismerjiik a varos fejlédés-
torténetét és feltarjuk a varosszovet legfontosabb varosi lépték( alkotdelemének, az utcak altal
hatarolt tombnek a kialakuldsat és fejlédését. >3< >4<

Jelen irds Budapest belvdrosanak, a torténeti Pestnek az évszazadok sordn egymasra épiilt és a
varos identitdsat napjainkban is meghatarozé fizikai rétegeit tarja fel. Nem a hagyomanyos kro-
noldgiat koveti, hanem egyfajta tematikus varostorténet ad, melynek kozpontjaba viszonyulasok
kerllnek. Fogalmak és lényegkiemel6 sematikus térképek segitségével annak érzékeltetésére to-
rekszik, hogy bemutassa azokat a fizikai és szellemi tényezdéket, melyek mentén a pesti belvaros,
a kutatasi terileti tombjei formalédnak.

A természeti adottsagok, az Uthalézat, az utak altal kirajzolt tombok, azok telekosztasa és a telkek
beépitése térben és idében is kotelez6en egymadsra utalt. Gazdasdgi és tarsadalmiigények alapjan
zajlé varosépitészeti alakuldsuk és alakitasuk - ahol a hivatalosan is legkisebb telepiilésrendezési
egyseég a varosi tomb - mindig és mindenhol egy kordbbi, mar meglévé fizikai — természeti és/vagy
épitett - allapotra reagal. Az Uj tovabbépiti, atépiti vagy akar tagadja a multat.

A pesti belvaros varosszerkezetének és tombjeinek kialakulasa és fejlddése szempontjabél a leg-
fontosabb varosformalo tényezdék a kovetkezdk: a vizrajzi adottsdgok, a varos védelmének sziik-
ségessége, a teriileten korabban zajlé mezégazdasagi tevékenység, a tulajdonviszonyok, a kiilon-
boz6 korokra jellemzé tervezési elvek érvényesitése és természetesen a tarsadalmi, gazdasagi és
a fizikai-mUszaki kdrnyezet.

>3< Pest dsszképe
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>4< Pest varosszerkezete a vizsgalt
tertileten

>5< A Hatvani kapu képe

A VIZRAJZ: DUNA

Budapest a Duna févarosa. A rdmaiak idején a Duna jobb partjan, a Dunaval parhuzamos limes
mentén jottek létre az elsd eréditmények, majd telepiilések. A Dundn valé atkelés, a rév helye, az
atkel6hely taloldali, pesti ellenérzésének sziikségessége kovetelte meg Contra-Aquincum épité-
sét a 2. szdzadban. Késbbb a kozépkori Pest, ennek a Duna draddsai altal addigra mar elpusztitott
romai épitménynek a maradvanyai koril kezdett létrejonni. A folyé part menti, vizjarta savja be-
épitetlen, a varos kell6 tavolsagot tart a foly6tdl, de a telepiilés legfontosabb Utvonalai (pl. mai Vaci
utca) a Dundval parhuzamosak. >6< >7<

A 19. szazadi szabdlyozasok elétt a Duna szamos szigetet képzett Budapest mai teriletén. A viz-
vonalak a mai varosszerkezetben tovabbélnek. A torténeti belvaros szempontjabél legjelentésebb
ilyen emlék a Nagykorut, mely nagy részén a kozépkorban Fossatum Magnum néven jegyzett haj-
dani Duna-mellékag nyomvonalan halad.

A torténelem folyaman Pest varosa folyamatosan kiizdott az arvizekkel. A varos fejlédését a 18.
szazad végén kezdddo vizrendezési munkak alapoztak meg. Eleinte arvizvédelmi toltéseket, zsili-
peket épitettek, mocsaras teriileteket csapoltak le (pl. igy jott létre a Varosliget). Majd az 1838-as
nagy arviz utan - melyben a pesti 4254 haz tébb mint fele 6sszedélt — megkezdédott a folydmeder
szabalyozdsa, a rakpartok kiépitése és az arviz veszélyétél megszabaduléd Duna menti teriletek
feltoltése. Ennek koszonhetéen Pest rafordulhatott a Dundra, Uj tombok, épitési helyek jottek létre
a folyéparton. A meglévé varosszerkezetet nem érintette a valtozas, inkabb azt kiegészitve, ahhoz
illeszkedve fejlédott a varos. A varos déli hataran Gj arvizvédelmi mivet emeltek, mely egyben
meghatarozta a Haller Ut nyomvonalat is.

A Duna és varos viszonyaban a hidak szerepe kiemelkedd. Pest maga is az 6si természetes folya-
mi atkel6hely mellett jott létre, ahol allandd hid azonban soha nem létesiilt. Az 1903-ban atadott
Erzsébet hid mar az atalakitott pesti Belvaros nagyvonald, a Gellértheggyel szembe helyezett jele.
A Lanchid (1849) és a Szabadsag hid (1896) épitésiiknek kordban a varos fejlédésének iranyat
vetitik elére. A Margit hid (1873) és a Petdéfi hid (1937) pedig a Nagykaorut (volt Duna medret kovetd)
ivének észak-déli kifutasa a folydra.

A VEDELEM: VAROSFAL ES VAROSAROK

A honfoglaldst kovetden létrejové kozépkori Pest, a korabeli eurdpai varosfejlédésnek megfeleld-
en fallal korbevett, kompakt varos volt. A tatarjaras (1241) elétti varosfal északi sarka a Szervita
téren volt, innen vezetett le a Dunaig, illetve a mai Varoshdaza vonalat kovette és a Redltanoda utca
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>6< A pesti Duna-part

kornyékén fordult a déli részen a folyo felé. 1443 és 1479 kozott épiilt fel a masodik, 2,2 km hosz-
sz0, 12 rondellaval és 3 kapuval tagolt varosfalgyiir(. igy Pest fallal korbevett teriilete 55 hektarra
n6tt. A f6 kivezet6 utaknal, Vac (Vaci utca északi végén), Hatvan (Astorianal) és Kecskemét (Kalvin
térnél) felé épiltek a tobbemeletes varoskapuk. A torok idék végét jelenté 1686-os felszabaditd
harcok szinte Pest teljes pusztuldsat eredményezték. A varosfalon bellil 6sszefliggé rommezék és
hatalmas, még be nem épitett teriiletek voltak. A kozépkori Uthalézat és a varosfal eréditmény jel-
lege megmaradt, mivel a tanacs nem engedett a fal mellé sem hazat, sem pincét épiteni. Azonban
a 18. szazadban a varosfal belsé oldalan (a mai Varoshdz, Semmelweis és Magyar utcdk mentén)
napszamosok, kapasok szamara apré telkeket, a fal és az Ujvilag utca (Neue Welt) kozott dj tele-
pilésrészt alakitottak ki. Ezzel parhuzamosan megkezd6dott a varosfal, a bastydk bontasa, és
azok nagy része mar 1830-ra megsemmisiilt. A fal kiilsé oldaldn, a varosfal arkan kivil haladt az
orszagut, melynek nyomvonalat koveti az 1880-ra elkésziilt Kiskorut, illetve a fal északi részével

parhuzamos Dedk Ferenc utca. >5< >8< ”
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>7< >8< Pest vizrajza és varosfalai,
vdrosdrkai

védelem
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>9< Timar Péter légifelvétele a Do-
hdny utca kérnyékérél

>10< Kiilvdrosok vonalai

Tehat Budapest szerkezetének f6 elemeit a mai napig meghatarozza a fal vonala (Kiskorut), a be-
vezetd utak (Vaci Ut, Kerepesi Gt, Ull6i Gt), a kapuk helye (Astoria, Kalvin tér). A varosfalon beliil a
kozépkort az uthalézat orokiti tovabb, de az épiiletallomany mar tobbszor lecserélédott. A kozép-
kor hazai a torok kor dldozatai, a barokk, nagyrészt foldszintes éptiletallomanyt a klasszicista Pest
épitette at, majd ennek tobbségét is letdrdlte a 19. szdzad mésodik felének, a 20. szazad elejének
érintették (pesti szallodasor), de a varostesten beliil is megjelentek Gj, nagylépték( épiiletek (pl.
Szervita és Kalvin tér kornyéke).

Avaros védelemének masik eleme a varosarok. Egyrészt a varosfalat dvezte egy mély épitett arok,
masrészt egy természetes vizér adta Pest varosanak kiilsé arkat, mely tébb utca nyomvonaldban
mai is tovabb él (pl. Fels6erdésor, Rottenbiller, Dobozi utcdk), illetve az ennek folytatdasaban meg-
épitett déli arok (Haller utca kérnyéke). A 19. szazad els6 felében is még a varosarok altal rajzolt
vonal jelentette Pest kiilvarosainak hatarat, a varos vdmvonalét (Budapest lexikon, 1993).

A KULVAROSOK: MEZOGAZDASAG

Pest varosa 1696-ban a varosfal és a varosarok kozti teriileten jeldlte ki az un. fels6 (mai Teréz- és
Erzsébetvaros) és alsé (mai Jézsef- és Ferencvaros) kiilvaros helyét. A kozépkori varosmaghoz
képest tobb mint tizszeres nagysagu hatarteriilet varosfalhoz kozeli részeit kertként hasznal-
tak, a tavolabbiak szantéfoldek és majortelkek voltak, a vonalarkon kiviil pedig a futéhomokos
pesti legel6 teriilt el. A hatalmas mezdgazdasagi teriiletet, melyet fels6 végén a vaci orszagut
(mai Bajcsy-Zsilinszky ut) és als6 végén a Duna hatérolt, csak néhany kifelé vezet6 orszagut (mai
Rékoczi, Baross, UllGi és Soroksari utak) és egyéb kisebb, szintén sugariranyl diléat tagolta (pl.:
a mai 0, Aradi, Kiraly, Dob, Dohéany és Brédy utak). >9< >10<

A kiilvarosok urbanizacidja spontan folyamatok és tudatos szabdlyozasok eredménye. Az 1720-as
években még barki igényelhetett foldteriiletet a falon kiviil, 1764-ben pedig mar rendelet is szii-
letett a kiilvarosok beépitésének tdmogatasara, mivel a belsé részek megteltek. Megkezdédott a
mezbégazdasdgi teriilethasznalat fokozatos atalakuldsa, az uthalézat és a telekrendszer bes(ri-
sodése. A féutakrol megkozelithetd kertek kozott vezetett gyalogutak keresztutcakka, a szantofol-
deket, majorokat hatarolé d(ilutak utcakka (pl. Nagymezé8, Hajds utca) valtak. A nagyobb telkek
hatarain tulajdonosaik eleinte zsdkutcat, majd a tombat attoré Uj keskeny utcat (pl. Sip, Klauzal,
Didfa utcak) nyitottak (Ekler, 2000).

A kilvarosok tudatos formalasa Hild Janos 1805-0s szabalyozasaval kezd6dott meg. Tervében a
korabeli Pestet harom egységre tagolta és mas-mas elveket alkalmazott a Belvaros, a fejlédésnek




indult Lipdtvaros és a kiilvarosok teriiletére. Itt szamos Uj utca vonalat jelolte meg. Az 6rokolt szer-
kezeti elemek megtartasa mellett torekedett az ortogondlis uthalézat kiépitésére, hogy szabalyos
tombok és egységes telekméretek jojjenek Llétre (pl. FelsGerdésor, Vas, T(izolté utcak kornyéke).

Tehat a pesti varosszerkezetben lévé, tobbségében sugdrirdnyd, szabalytalan vonalak a volt me-
z6gazdasagi terlilethaszndlat lenyomatai, mig az ezekre meréleges utcak és a varoson beliili ren-
dezett teriiletek mar a tudatos varosalakitas racionalitdsanak eredményei.

A TULAJDON: TELEK ES EPULET

A varosforma alakuldsat a tulajdonviszonyok is nagymértékben befolydsoljak. Nagy, 6sszefliggd,
egy tulajdonban levé teriileten mas méretl és funkcidju épllet taldlhatd, illetve az idék folyaman
az ilyen teriilet felosztédhat, lehetéséget adva Uj varosszerkezeti elemek, épiiletek, terek meg-
sziiletésének, a varos beslirlisodésének. Pest varosfejlédése szempontjabdl is jelentés szerepe
van ezeknek a telkeknek. A torok idék utan a varosfalon beliil viszonylag nagy egyhazi teriletek
jottek létre. A 17. szazad végén az elhagyott varosba betelepedtek a kiilonboz6 szerzetesrendek:
a palosok a mai Egyetem tér kornyékén, a ferencesek a Ferenciek terénél, a szervitdk a Szervita
térnél, a klarisszak a Szerb utcdban kaptak nagy telket.

A 18. szazad elején kezd6dott a mai Petéfi és Kecskeméti utcaktol keletre lévé még lres, varosi
teriiletek felosztasa és értékesitése. Az itt kialakitott nagy telkeken éplilt fel az esztergomi érsek
adomanydbdl az Invalidusok haza, a Varmegyehdaza és a Karolyi-palota, melynek kertje a pesti Bel-
varos egyetlen kozkertje 1932 6ta. A teriileten Uj utcakat (pl. Redltanoda, Ferenczy utcak) nyitottak
és a varosfalon beliili egyhazi telkek is fokozatosan felosztddtak és atépiiltek a torténelem folya-
man (pl. Ferenciek Bazara a ferencesek teriileten, ELTE Jogi Kara a palosokén, T-Com székhaza a
szervitakén) (Déry, 2005). >11<

A varosi tulajdonban levé terliletek szabalyozdasa, a kialakuld tombdk parcelldzasa és értékesitése
a varosfejlesztés egyik leghatékonyabb eszkdze. A 18. szdzad végén a varosfaltél északra még
hatalmas beépitetlen teriiletek voltak.1786-ban itt épitették fel a mai Ujlipétvaros szerkezetét is
meghatarozé hatalmas katonai létesitményt, az Ujépiiletet. Az épiilet helye és geometriaja adta az
alapjat a Schilson-féle, 1789-ben készitett hazhelyfelosztasi tervnek, majd Hild Janos 1805-0s va-
rosrendezési terve is ezt a szerkezetet épitette tovabb. A varosnak ezen a részén, az tn. Ujvarosban
merdéleges uthalézat hatdrolja a szabalyos, altaldban 10-16 telekre osztott tombdket, melyek
formdja csak a hatarteriileteken, a Dunanal és a volt vaci orszagutnal (mai Bajcsy-Zsilinszky ut)
torzul. Az épiiletallomany jelentds részét még a klasszicista korilépitett udvaros, alacsonyabb

(néhany szintes) hazak adjak.
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>11< Hild Jdnos 1805-6s vadrosren-
dezési tervének részlete és a vdros-

4 rész mai képe
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>12< Az Erzsébet hid pesti hidféje és
vdrosi kérnyezete 1810-ben

A 19. és a 20. szazadban, a Duna szabalyozdsdval parhuzamosan a varos tovabb terjeszkedett
észak felé és a teriilet szabdlyozasat tobb lépcs6ben valdsitotta meg (Korner és Nagy, 2004). Ele-
inte a klasszicista varosszerkezet szigoru folytatdsaban gondolkodtak, de a folyé kanyarulata mi-
att az északi részeken mar erésen deformalddott volna a geometrikus rend. Végil az Alkotmany
utcatol északra az uthdaldzat inkdbb rafordult a Dundra és meghatarozo eleme lett a Szent Istvan
korut 1872-ben kiszabalyozott vonala. Ezen a részen még a zartudvaros beépités domindl, de az
épliletek architektiraja mar a fejlesztés koranak épitészeti vilagat, a 20. szazad forduldjat idézi.

Ateriileten beliil a hadtestparancsnoksagtol atvett Ujépiilet 1899-es bontasa eredményezet jelen-
tés valtozast. A felszabaduld részén a szigoru varosszerkezetet felszakadt, az épiilet helyén kiala-
kitottdk a Szabadsag teret és hatarolé tombijeit, ahol nem véletlen, hogy a szdzadfordulé jelentds
szecesszids épiletei kozil tobb is talalhatd (pl. Postatakarékpénztar, Bedé haz). A Duna menti
pesti belvaros északi része, az Ujlipétvaros, a Kézmunkatanacs 1933-ban készitett rendezési ter-
ve alapjan jott létre. A terlleten egy Uj tipusu, nagyvarosi életforma megteremtésére torekedtek
és szigoru eldirdsokkal szabalyoztak a folyora itt is meréleges, derékszogl rendszerben formalt,
viszonylag kisméretl, még telkekre osztott tombok zartsord, de mar nem koriilépitett udvaros,
hanem csatlakozé udvaros vagy keretes beépitését, valamint az épliletek homlokzatmagassagat.

Budapesten a 20. szdzad folyaman a tulajdonviszonyok a politikai valtdsoknak megfeleléen, a folyama-
tos véltozast megszakitva, kétszer is drasztikusan atalakultak (Locsmandi, 2000). Elsz6r az 1948-as
kommunista hatalomatvétel utan az ingatlanok nagy része allami tulajdonba kerdlt. Ugyanakkor ma-
radtak oroklakasok is a varosban, sét 1969-ban a kormany rendeletben rogzitette az allami tulajdon-
ban lévé lakdsok elidegenitésének lehetdségét. (Lampel és Lampel, 1988). A korszak véarosfejlesztése
azonban elfordult a pesti belvarostdl. Ennek kovetkeztében a torténeti épiiletdllomany a felljitasok
hidnyaban erésen leromlott, ugyanakkor a varosszovet néhany kivételtél eltekintve (pl. pesti Duna parti
szallodasor, Baross utcai lakételep) nem szenvedett el jelentds valtozast.

Masodszor az 1990-es rendszervaltast koveté néhany évben alakultak at Ujbol drasztikusan a
tulajdonviszonyok, mikor a lakdsallomany nagy része messze piaci értéke alatt, 10%-o0s Onrész
és kedvez6 hitelkonstrukciok mellett megvasarolhatéva valt. A lakossag élt is a lehetéséggel és
a budapesti lakdsok tobb mint 90%-a magdantulajdonba keriilt. Az Gj onkormanyzati rendszernek
kdszonhetéen a kerliletek (Lip6t-, Teréz-, Erzsébet-, Jozsef és Ferencvaros) maguk dontottek a
privatizalas mértékérél és eltérd varosrehabilitacids stratégidkat fogalmaztak. Ennek koszonhetd,
hogy a varosszerkezetet is érinté atalakitasok, tombrehabilitacidok csak a pesti belvaros azon ré-
szein valdsulhatnak meg, ahol maradtak 6sszefiliggé (min. tdmb méret() teriiletek nkormanyzati
tulajdonban (pl. J6zsef-, és Ferencvaros).
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A tulajdon fokozatos felosztasaval ellentétes varosalakito folyamatok is lejatszddnak, mikor kis tel-
kek 0sszevasarldsa, majd 0sszevondsa ad lehetéséget nagyméreti Uj fejlesztéseknek. A 19. és 20.
szazad forduldjanak lépték- és funkcidvaltasa (pl. Erzsébet hid kdrnyéke), a modernizmus szemlélet-
valtdsa (pl. Szervita tér) vagy az ingatlanfejlesztések gazdasagi szempontjai (pl.Corvin Negyed) ko-
vetelnek meg ilyen, a torténeti telek vagy esetleg a témbrendszert is érinté valtozasokat. >12<>13<

A kutatdsi teriletlinkre az eurdpai varosi kultira hagyomanyos zartsoru, nagyvarosias beépitése
a jellemz6. A varosforma latszélagos egynemdség ellenére négy alapkategoriat kiilonithetlink el,
melyeknél a beépités természetesen a tomb telkekre osztottsagatdl, ezaltal a tulajdonviszonyok-
tol és a korabeli eldirasoktol, tarsadalmi, gazdasagi elvarasoktol és a technikai, mlszaki tudastol
is fligg. A pesti belvaros identitdsat, eurdpai egyediségét is a telkekre osztott tomb hordozza, ahol
minden telek egy zart egység és az éplilet a belsé udvara koré szervezddik. A két vildghdboru kozt
az Ujlipétvaros kiépitésénél a szabalyozas mar kotelezéen csatlakozé udvaros beépitést irt eld. Itt
a tomb tovabbra is telkekre osztott, az onallé épiiletek keretet formalnak a tomb hatarain, ezzel
a tombbelsd vizudlisan egyesiil, haszndalatdban azonban telkekre kilonil. A zartsoru beépitési
tomb atalakuldsanak utolso allomasa a tulajdonviszonyok megvaltozasaval is 6sszefligg. A tomb
vagy a tomb nagy része egy telek, ezaltal egy fejlesztési teriilet, egy haz. Az épiilettomeg keretet
képez vagy a tombtelek akar teljes teriiletében beépiil (pl. bevasarldkdzpont), az éplilet a tomb
hatarai felé azonos mddon viselkedik és az utca is elveszti a torténetileg kialakult léptékét, térfa-
lanak hazak altal adott ritmikajat (Benkd és Fonyddi, 2009).

A pesti belvaros tombjei tobb helyen felszakadnak, a beépités hézagosan zartsoruva valik (pl. Kéz-
tarsasag tér), kicsit felnyilik a zart tombbels6, de tovabb érzékelhet6é a hagyomanyos tombstruktira.
A kutatasi teriileten beliil nagyon kevés Un. nyitott tombét talalhatunk, ahol az épliletek elszakadnak
az utcavonaltol és modernista, szoliter tomegként jelennek meg a varosszovetben (pl. Szigony utca).
A beépitések egyik legfontosabb mérdszama a beépitettséget és az épiiletmagassagot is dsszeg-
z0 slrliség, aminek megfelelé mértéke a torténeti varosszovet fenntarthatésaganak alapja. A pesti
belvaros beépitési siirlisége a tomb telkeinek beépitettségét, a beépités tipusat tiikrozi, mégis elsé-
sorban a gazdasagi, tdrsadalmi igényekre reagald, a kor miszaki tudasat hasznalé, atalakulé vagy
lecserélédo épiiletdllomany magassdgnovekedése szerint alakul.

A tobbségében foldszintes és egyszintes épliletekbdl allé varos atlagos beépitési magassaga a
19. szazad els6 felében megemelkedett. Az 1838-as arvizet kovetd négy évben - az 1838-as pesti
szabdlyozds haromemeletes magassagi korlatozasa mellett - 1164 Uj, a korabbiaknal nagyobb
alapteriiletlii és magasabb haz épiilt (Budapest Krdonikaja, 2007). Ennek ellenére 1870-ben az
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épiletallomany tobb mint haromnegyede még mindig foldszintes és a tényleges atalakulds az
1873-as varosegyesitést kovetden kezd6dott meg. 20 év alatt az épiiletek szama megduplazddott.
Akkoriban kozépmagas az egy- és kétemeletes, mig magas épiilet a harom- és négyemeletes volt.
1900-ban Budapesten ennél magasabb haz nem volt.

A Kozmunkatanacs 1903-ban engedélyezte a belvarosi I. dvezetben a kdzpont s(ritése, ezaltal
kereskedelmének fellenditése érdekében, dtemeletes épiiletek kialakitadsat. A magassagot a
szintszam vagy az épitmény-, homlokzat- és parkdnymagassag meghatarozasa befolyasolta. A
19. szazadban a szintszdm maximalizalas miatt a pesti nagyvarosi épiiletekben 4-6 méter bel-
magassagu szintek épliltek (azonos szintszammal, de eltér6 magassaggal). Ezzel szemben a 20.
szdzad masodik felének épitménymagassdg maximalizaldsa a belmagassag 2,40-2,70 méterre
csokkenését és a tet6terek beépitését idézte eld.

Az 1937-es varosrendezési torvény hatalyba lépése utdn Budapesten 1940-ben fogadtak el
az elsé6 épitési szabalyzatot. A beépités magassagat tobbé mar nem a szintszdm, hanem az
Utszélességhez viszonyitott épliletmagassag korlatozta, ugyanakkor ennek értékét is maxi-
malizaltdk és kozponti dvezetben a megengedett maximalis épitménymagassag 24 méter lett
(Kérner, 2010). A jelenleg érvényben lévé szabdlyozdsok szerint ez napjainkban 25 méter.
Mindennek koszonhetd, hogy a pesti belvaros tombjei egységes, kozel azonos magassagu va-
rostestként jelennek meg. Ebbél a torténeti kozéplletek (templomok, parlament, mizeumok,
szinhazak, stb.) tornya, kupoldja és egyéb tetéfelépitménye, illetve néhany, a 70-es években
épilt vagy azéta atalakitott magashaz (pl. Kossuth Lajos utcai irodahaz, Szigony utcai lako-
tornyok) emelkedik ki. A kutatasi teriilet azon részein (pl. Kozépsé Jozsef- és Ferencvaros),
melyek a varosfejlédés szempontjabdl kedvezétlenebbiil poziciondltak, az éplletek atlag-
magassaga még messze elmarad ett6l a 25 méteres hatarértéktél. A kozpontban (Belvaros,
Bels6 Teréz-, Erzsébet-, Jozsef-, Ferencvaros) pedig a miemléki vagy helyi védettséget él-
vez6 hdzak drzik a Pest belvarosara kordbban jellemz6 épililetmagassagot, biztositanak az
éplilettomegek szempontjabol valtozatosabb dsszképet.

TERVEZESI ELVEK: VAROSHASZNALAT ES VAROSSZEPITES

A pesti tombok organikus fejlédését a 18. szdzad végétdl kiegésziti, a 20. szazadtdl pedig mar tel-
jesen felvaltja a varos, azon beliil az egyes varosrészek tudatos és iranyitott alakitasa. A tervezési
folyamatok hatterében a varos hasznalhatésaganak biztositasa all, hogy a varos fennmaradasa és
fejlesztése érdekében képes legyen a torténelem folyaman fokozatosan vagy hirtelen megjelené
kihivasokra valaszolni. Egy természeti (pl. az 1838-as arviz) vagy egy civilizacios katasztréfa (pl.
a torok pusztitas, a Il. vildghaboru) utdan mindennek Gjja kell sziiletnie. Politikai (pl. az Osztrak-
Magyar Monarchia létrejotte, az 1990-es rendszervaltas), gazdasagi (pl. az ingatlanfejlesztés, a
globalizacid), tarsadalmi (pl. az életmadd atalakuldsa, a migracio), kulturélis (pl. kozépiiletek elhe-
lyezése, a varosi koztérhasznalat valtozasa, a turizmus), miszaki (pl. a kozlekedési eszkozok, az
épitéstechnoldgia, a kozmlivek fejlédése) és kornyezeti (pl. a felmelegedés, zaj- és légszennye-
zettség) hatdsok kovetelik meg a varos allandd alakitasat. Budapest életének lényege maga ez a
valtozds és a valtozas képességének megbrzése. >14< >15<

A torok idék utan Pest varos tandcsa 1688-ban alakult meg, majd 1703-ban Pest szabad ki-
ralyi varos, kiralyi birtok lett. Mlikodését a helytartétanacs és a kamara felligyelte. A tanacs
jelolte ki a kozteriileteket, hatarozta meg az utcak, terek helyét, parcellazott és értékesitett
tulajdonaban Lévoé teriileteket, szervezett telepitési akcidkat. A varos tudatos miszaki igaz-
gatdsa 1798-ban kezdddott, mikortol a meglévé utcak szabdlyozdsa és Ujak épitése érdeké-
ben mérnokot alkalmaztak. Jézsef féherceg 1795-t6l Magyarorszag helytartéja, 1796-t6l a
Magyar Kirdlysag nadora, mely tisztséget tobb mint 50 éven keresztiil toltotte be. 1805-ben
elfogadtak Hild Janos varosrendezési tervét, mely Pest szempontjabdl az elsd, a korabeli
egész varost, a jelenlegi kutatdsi teriiletet is érinté szabalyozas.



A terv Pestet harom részre tagolta: a régi varosban, a mai Belvdrosban kisebb varosszépité kiiga-
zitadsokat javasolt (pl. Kélvin tér, Duna part), az (j varosban, a mai Lip6tvarosban a mar megkezdett
hazhelyosztasnak megfelelen tervezte tovabb a teleplilésszerkezetet (pl. Arany Janos, Széche-
nyi utcdk) és a kiilvarosban az utcahalézat minél racionalisabb megrajzoldsara torekedett (pl. Ko-
zéps6 Ferencvaros utcahaldzata) (Preisich, 2004). Erre a tervre alapult Jozsef nador felterjesztése
Pest szépitése targyaban, majd a klasszicista idészak varosfejlédését, épitkezését irdnyito, 1808
és 1857 kozott mikodd Pesti Szépité Bizottmany munkaja. A testiilet hatdrozta meg a hosszu tavu
varosfejlesztési teenddket, Utemezte a kozmunkakat és megteremtette azok pénziigyi hatterét,
varosi teriileteket parcellazott és értékesitett, helyszini szemlék és tervek alapjan engedélyezte
az épitkezéseket, ellendrizte az épitési folyamatokat.

A pesti belvaros varosszerkezetének jelentés méretd, viszonylag monoton, terek nélkiili, szabdlyos
rend szerint tagolt teriletei jottek létre ebben a korszakban (pl. a Nagykorut és a Fels6erdésor,
Rottenbiller utcak kozti részek, UllGi és Soroksari utak kozti teriilet). A pesti tombstruktarat az ar-
viz utan készitett 1838-as Pest épitési szabalyzata formalta tovabb. Célja a biztonsagos épitkezés
feltételeinek megteremtése, illetve Uj épitési teriiletek (pl. Markd, Kéris utcak kornyéke, K6zépsé
Terézvaros nagy része) kijeldlése és Uj utcak nyitasa volt (pl. Erkel, Koztelek, Wesselényi utcak).
Maganjogok kozé sorolta a telekfelosztast, telekalakitast, de ezeket is jovahagyds céljabdl be kel-
lett mutatni a Szépité Bizottmanynak.

A pesti belvaros tombjeinek kialakulasa és fejlddése szempontjabdél meghatarozé a Févarosi Koz-
munkak Tanacsanak elsé, 1870 és 1919 kozotti miikodési idészaka (Sikldssy, 1931). Alapitasakor
megjelolt legfontosabb feladatai a Duna szabdlyozdasa, a varos modernizaldsa, az Eurépaban mar
megindult varosrekonstrukcids eszkozok alkalmazasa, bécsi és parizsi modellek alapjan kozleke-
dési féutvonalak - Kiskorat, Nagykorut, Andrassy Ut — nyitasa és Uj kozépliletek helyének kijelo-
lése a varosszovetben. A pesti belvaros tervszer( varosépitési tevékenységének is ezek lettek a
legjelentésebb tettei. 1871-ben a teljes, jovébeli Budapest varosszerkezetének formalasara irtak
ki tervpalyazatot, hogy el6készitsék a politikai (dualizmus), gazdasdgi (konjunktura), miszaki (te-
lepilési infrastruktura) valtozasoknak is kdszonhetd léptékvaltast, az 1873-as varosegyesitést.
A tervek Pesten a meglévg, illetve a mar kialakitas alatt allé (Kiskorat, Nagykorut, Andrassy ut)
szerkezeti elemeket megtartottdk és a hagyomanyos gyliris-sugaras rendszert finom beavatko-
zasok mentén épitették tovabb (pl. két Uj korutat rajzoltak meg: egyiket a volt varosarok, masikat a
mai Hungaria gy(r{ mentén), megjelolték a hidak, uj parkok és az egyre terjeszkedd iparteriletek
helyét. A palyazatra alapozva késziilt el Pest elsé altalanos szabalyozasi terve 1872-ben. >16<

Budapest térszerkezetének alakuldsa a kozlekedési eszkdzok fejlédésével, azok varoson beliili
hasznalataval is erésen dsszefligg (Koszoru, 2000). A 19. szazad masodik felében kiépiilé vasut-
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halézat egy Ujabb gylriis-sugaras rendszert képezett, a vasuti teriiletek hatalmas torésvonalakat
rajzolnak napjaink varosszovetébe. Kutatasi teriiletiinket a vasut csak a Nyugati palyaudvarnal
érinti, ahol a kortars varosrehabilitacids torekvések (pl. Kormanyzati Negyed palyazat 2007-es
tervei) megprobaljak pétolni a hidnyzo szerkezeti elemeket.

A pesti belvaros fejlesztésében a nemzetkozi trendeknek is megfeleléen az autés kozlekedés
igényeinek kiszolgalasa domindlt a 60-as évektdl kezdve. A torténetileg kialakult tombstruktura
megmaradt és az orokolt uthalézatot hasznaljdk a jarmdivek. Viszont a forgalom megkovetelte
az utcakeresztmetszetek atalakitasat (pl. jardak keskenyebbé vételét, fasorok megsziintetését a
Kossuth Lajos, UllGi utakon), illetve tobbszintes forgalmi csomdpontok kiépitését (pl. Rottenbiller
utca, Nyugati tér feliiljaréi). Tehat maga a varosszerkezet nem valtozott, de a kozteriiletek hasz-
nalata teljesen atalakult és ennek nagy hatasa van a hatarolé épliletallomanyra, azok minéségére,
funkcioira, értékére, stb. A pesti belvaroson beliil lényeges, nagyobb 0sszefliggé teriileteket érin-

t6, lassan haldzatta formalddd koztér-rehabilitacié a 20. szazad végén kezd6dott (pl. Raday utca,
” Andrassy ut) és folytatddik napjainkban is (Budapest Szive program). De Budapest térténeti koz-
42 pontja még szamos, a kozlekedés altal generalt, hosszutavon is létezd problémaval néz szembe.

1894-ben életbe lépett a févaros egységes épitési szabdlyzata, mely a varost négy dvezetre osztotta.
A kutatasi terileten a un. belsé (Duna és Nagykorut kozti teriilet) és kiilsé (Nagykorat és Hungaria
gyur( kozti teriilet) zartsord Gvezet volt, ahol az épitési telek minimuma 13,27 x 18 méter lehetett,
a telek beépitettségének maximuma 85%, az éplilet magassaga 4 emelet. Emellett az I. 6vezetben
kotelezé volt pince épitése is, és az utcavonalon 10 méter volt a parkanymagassag minimuma. Az
1890-es évek végének legjelentésebb varosrendezési feladata egyrészt az Ujépiilet bontasa &ltal
felszabadulo teriilet, a mai Szabadsag tér és Parlament kornyékének tervezése, masrészt az Erzsé-
bet hid épitésének eldkészitéseként a Belvarosi templom kornyékének szabdlyozasa.

A pesti hidfé kialakitasdndl a torténetileg kialakult, a kozépkori strukturat 6érzé szerkezetet teljes
mértékben atalakitottak: létrejott a pesti belvaros kelet-nyugati tengelye (Kossuth Lajos utca) és
egy Uj, nagyvarosi lépték( térrendszer (Ferenciek tere, Marcius 15-e tér). Az épliletallomany néhany
tanlihaz kivételével lecserélédott és a kiszabalyozott tombok egy nagy telekként (pl. Klotild és Ma-
tild palotak, piarista tomb), illetve néhany nagyméreti telekként, zartsortan kortlépitett udvarral



vagy belsé passzazzsal tagolva (pl. Parisi udvar) épliltek be. Ezzel szemben a Lip6tvaros északi ré-
szén kordbban nem beépitett teriiletekre keriilt Uj varosszerkezet, amely nagyrészt a klasszicizmus
idejébdl orokolt ortogonalis rendet koveti. Ebbél csak az ives térfallal zart, atlos utakkal felnyitott,
geometrikusan komponalt Szabadsag tér (Paldczi Antal terve), és a Duna szabdlyozasanak kdszon-
het6en feltoltott teriileten, a folyd ivével parhuzamosan elhelyezett Parlament épiilete mozdul ki.

A pesti belvarosban a szerkezetet alapjaiban érint6 beavatkozadsok a 20. szazad eleje 6ta nem
voltak. Ezek tobbsége pontszerlien, egy-egy Uj épllet altal érinti az egységes varostest kiilonbo-
z6 részeit, csupan néhany terv okoz lényeges valtozast a torténetileg kialakult varosszovetben.
Tobb mint 100 éve meriilt fel az Erzsébetvarost atszelé sugaruat épitésének gondolata (Madach
Ut). Erzsébet téri torkolata az 1930-as tervpalyazat eredményeként kiépiilt, de az 1986-ban meg-
kezdett Bels6 Erzsébetvaros rehabilitdcié mar véglegesen elvetette ennek a nagy Uj tengelynek a
megvaldsitasat. Az Ujlipétvaros 1933-ban elfogadott rendezési tervének Gthalézata a teriilet ha-
tarain meglévd ortogonalis mintazatot épiti tovabb, ugyanakkor Ujdonsagot jelent a varosrész koz-
pontjaba helyezett, Dunara felnyilé park (Szent Istvan park), illetve a telkek beépitésének szaba-
lyozdsa, és az ennek eredményeként megsziilet6é zartsord, mégis modern nagyvarosias beépités.

Az 4llamszocializmus idészakaban az 50-es években felvonuldsi Utvonalld szélesitették a Ddzsa Gyorgy
utat, majd 56 utan drkadositottdk a Rakdczi utat, a 60-as évektdl kezdve fejlesztették a belvaros gyalo-
goszonajat, megépitették a Duna korzo Uj szallodait (Preisich,1998), atépitették a nagy kozlekedési cso-
mopontokat (pl. Baross tér, Nyugati tér). A 70-es években a pesti belvaros legproblémasabb részeinek
modernizalasara varosépitési tervek sziilettek. A Kozéps6 Jozsef- és Ferencvaros nagy részén teljes
egészében elbontottdk volna a torténeti varosszovetet, és helyére szabadon &llé paneles épiiletekbél
- sdv- és magashdazakbdl - komponalt Uj varosrészeket terveztek. A korabeli lakasépitési tevékenység
azonban nem a pesti belvarost helyezte a kozéppontba, és ennek kdszonhetd, hogy ezekbdl az elképze-
lésekbdl csak a Jozsefvaros egy részén, a Baross utca mentén lett valésag.

TERVEZESI ELVEK: VAROSREHABILITACIO

1978-ban parthatdrozat mondta ki, hogy a belsé varosrészek rehabilitacidja ugyanolyan fon-
tos feladat, mint az Gj lakasok épitése. 1986-ra elkésziilt a bérhazovezet rehabilitacidjara
vonatkozo6 javaslat, mely megfogalmazta, hogy meg kell érizni a teriilet torténetileg kialakult
struktlrajat, a varosépitészeti és épitészeti értékeket (Lampel és Lampel, 1998). Az 1990-
es rendszervaltast és torvényi valtozasokat kovetéen a pesti belvaros keriiletei kiilonb6zé
varosmegujitasi stratégiak mentén kezdtek el dolgozni. A Belvaros-Lipétvaros, Ujlipétvaros
kivalé varoson beliili elhelyezkedése és szerepe lehetévé teszi, hogy a megujulds az egyes
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épliletekre és a kdzterekre korlatozédjon. A Teréz- és Erzsébetvaros is alapvetéen ezt a min-
tat koveti, de a bontadsokkal felszabaduld teriileteken, telkeket 6sszevonva nagyobb, a ha-
gyomanyos beépitettséget megvaltoztaté beruhdzasokat is lehetévé tesznek (pl. Kiraly utca
kornyéke). Az Erzsébetvarosban létrejott egy uj kisméreti tér (Kléthy Anna tér), a korabban
zart tombbelsék néhdny helyen nyilvanos funkcidkat kapnak, virdgzik az elhagyott épiileteket
belakdé romkocsma kultura. A Terézvaros jelentds atalakuldst mutatd és még tovabbi fejlesz-
tési potencidllal bird teriilete a Nyugati palyaudvar kérnyezete, ahol a volt vasuti teriileteken
tovdbb tervezd4dik a varos (pl. Eiffel tér, West-End City Center).

A Jozsef- és Ferencvaros Nagykoruton beliili része a belvarosi koztér-rehabilitaciok helyszine
(pl. Raday, Krudy utcak), épiiletdllomanyanak elemei kiilén-kiilon Gjulnak meg. Ezzel szemben a
Kozéps6 Ferencvarosban az 1983-ban elfogadott, a korabeli posztmodern varosmegujitas elveit
hasznalé szabalyozasi és beépitési tery, illetve egy francia mintdra a rendszervaltast kovetden,
1992-ben megsziileté szervezet (SEMIX) all a valtozasok hatterében. A rehabilitacié kévetkezté-
ben a varosszerkezet, a tomb- és telekstruktura lényegében nem mddosul. Néhany helyen szé-



lesitették az utcakat, tombkihagydssal egy Uj tér (Lenhossék park) szliletett, telekdsszevonassal
a kordbbiak helyén nagyobb méreti épliletek jonnek létre (pl. SOTE Uj oktatdsi épiilete a Tizoltd
utcaban). A teriilet tombjei a rehabilitacio elsé szakaszaban egységként Gjultak meg és a régi-uj
hazak kozos hasznalatu bels6 udvar koré szervezdédtek.

A masodik szakaszt azonban mar inkdbb a telkenkénti atépités jellemzi, mas varosmegujitasi mo-
dellt kovet. A Jozsefvarosban 1997-ben alapitottdk meg a keriileti és févarosi onkormanyzati tu-
lajdonban lévé Jézsefvarosi Rehabilitaciés és Varosfejlesztési Részvénytarsasagot (REVS), mely-
nek vezérigazgatdja 1998 és 2010 kozott Alfoldi Gyorgy volt. A kerlletet részegységekre tagoltak
és adottsdgaiknak megfeleléen kiilonboz6 varosmegujitasi stratégidkat kovetnek. A 20 hektarnyi
Corvin Sétany teriiletén a kordbbi varosszerkezetet fellazitd, Uj utvonalat szabalyoztak ki, a rossz
allapotban évé torténeti épiiletdllomanyt elbontottdk, a telkeket dsszevonva nagy beruhazasok
szadmara teremtettek fizikai és jogi kornyezetet. >17<

A szomszédos Magdolna és Orczy negyedekben szocidlis, a kozosségi részvételre épiild, minimal
beavatkozasok altal mikodé varosmegujitasba kezdtek. A Belvaros kozel Palotanegyedben pedig
a koztérrehabilitacio biztosit hatteret az els6sorban magantéke bevonasaval megvalésuld épiilet-
megujitdsoknak.

.Eltévedt egy falra rajzolt labirintusban, ujjait egyre idegesebben hizogatja végig a karcolt vo-

nalakon, megfordul és el6tte a vdros, visszafordul, a fal felé, ujjat egy pontra boki, ujbél elindul

a karcolt vonal-utakon, a kanyarokban befordul, és ahol kell, ott el is téved, nincs mese.”
Labass Endre

A pesti belvarosi tombok kialakuldsanak és fejlédésének véletlen és tudatos okait probalta feltar-
ni az irds. Ezek a tombok élnek, bolyongasra és felfedezésre 6sztonoznek. Hipotézisiink szerint
2050-ben is létezni fognak, de addig Ujabb, még ismeretlen rétegeket hord rajuk az id6.
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